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ARREDO  L’arredamento, fatta eccezione per gli elementi fissi (lavandini, sanitari, 

box doccia, lavelli murati, e simili) non sono compresi nella valutazione 
prodotta.  
Il proprietario attuale, anziché sgomberare, potrà accordarsi con il futuro 
acquirente per la cessione di tutti, o di  parte,  degli arredi. 

ALTRO  --  

23. POSSIBILITA DI SEPARAZIONE IN NATURA DELLA QUOTA 

QUOTA PIGNORATA L’atto di pignoramento colpisce la  quota  per l’intero 1/1  della proprietà. 
  

SEPARAZIONE DELLA 
QUOTA

 Non vi sono problemi di separazione della quota per quanto sopra detto 

LOTTO  n.  10 
C.C. Tassullo I  PT  1015 II    p.ed.  761    

NUOVA  SEDE amministrativa  della  TASSULLO ,   vicina  allo stabilimento  
Tassullo – loc. alla Cementi,    

     ubicata   in via   Nazionale , 157   - Fraz.  TASSULLO – 38019 – VILLE 
D’ANAUNIA     -Trento- 

24. IDENTIFICAZIONE DEL BENE 

CLASSIFICAZIONE 
CATASTALE

In Catasto l'immobile risulta censito come riportato nelle tabelle seguenti. 
Al Catasto Fabbricati sono censite le seguenti unità immobiliari: 

1.                      S.P.A.             Proprietario della P.ED. 794 

Comune cat. Particella Sub F.M. PM Categ. Cl. Consist. Sup. Rendita

Tassullo 1 
-376- E 298 - - - D/7 - -- -- 

€ 
109.800,

00 

  387         

  760         

  761         

  794         
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Con sede a Treviso 
2.                    S.P.A.  Proprietario delle P.ED. 298 e 760 

Con sede  in  Tassullo 
3.          S.P.A.                      Proprietario delle P.ED. 387 e 761 

 Come si puo’ capire , l’immobile è stato accatastato  in maniera unica con 
le altre entita’  dello stabilimento  della  Tassullo . Per cui in caso di 
vendita’ ,  bisognera’  rifarlo , stralciando le unita’ immobiliari della 
              ----       s.p.a.  

In allegato copie  delle     planimetrie catastali,   riguardanti la nuova  sede 
p.ed. 761      (all. 1) 

DESCRIZIONE 
TAVOLARE

L'immobile è inserito   nella  PT 1015  c.c. Tassullo I     del  distretto  di 
Cles    con proprietà complessiva  iscritta a nome della societa’  esecutata  
per l'intero (quota 1/1). 

  

I contenuti dei fogli A1 – A2 – B – C del libro maestro si possono 
riscontrare dettagliatamente nell’ estratto tavolare   ,   a cui si rinvia per 
una corretta certificazione di: proprietà, servitù attive e passive ed aggravi . 
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COERENZE
(CONFINANTI) 

  A     Nord,  andito stabilimento p.ed.298  ad  Est  , strada provinciale p.f. 
2893/3  a    Sud   pp.ff. 150/2, 161/1, 166, 159, strada p.f. 2890   ad Ovest     
 andito stabilimento p.ed.298          ( strada di accesso che passa sull’andito 
 della p.ed. 298  - stabilimento Tassullo-) 

4. PROPRIETÀ  E  STATO DI POSSESSO. 

PROPRIETÀ 
ATTUALE E 
TITOLO DI 
PROVENIENZA

La proprietà è iscritta presso il Libro fondiario a nome di : 

--------------------------- 

OCCUPAZIONE 
DELL'IMMOBILE

Al momento del sopralluogo l'immobile era  usato come uffici direzionali della 
Tassullo .           

CONTRATTI IN Non   si è venuti a conoscenza di   contratti di locazione in corso 
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CORSO

MODALITÀ DI 
ACCESSO

-  Raccomandata  per informazione del sopralluogo,   inviata il 23.05.2016; 
- accesso ai beni avvenuto  da parte del   tecnico  ,    

con dirigente  della  Societa’                 s.p.a.    

DATA DEL 
SOPRALLUOGO

07-06-2016 

5. DESCRIZIONE DELL’UNITÀ OGGETTO DI STIMA 

POSIZIONE

COMPOSIZIONE

Trattasi di costruzione di enormi dimensioni , in cemento a vista . (vedi foto) 
L’unità immobiliare  è  composta da  quattro piani , piu’ tetto .  Un 
Interrato , il piano terra,  il primo piano- terrazza coperta, (orig. per parcheggio) 
 il secondo piano ed il tetto.  Nel Piano interrato , sono ubicati depositi  e locali di 
 servizio. ( loc.  contatori, Centrale termica ,   frigo , fumi) .Vi è la partenza dell’a- 
scensore che serve tutti i piani  Il Piano terra  ospita uffici,  sale, laboratori , depositi ,  
corridoio, interecapedine ,  w.c. ecc. Il primo piano è una  terrazza coperta .   
Di grande superficie ,  viene usata  come sala riunioni ,  provvisoria .   
Il Secondo piano ospita sala, uffici,  archivi ecc.   E’  la sede operativa  per l’attivita’  
 della Tassullo.      
Vi si  accede,  dallo  stradone provinciale ,  a valle  dello  stabilimento della  Tassullo 
materiali.  

  

  

PLANIMETRIE   (    -   p.ed.  761 ) 
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CONSISTENZA Come  dal calcolo sottoesposto ,  per la valutazione si fa riferimento alla s.e.l.   
 ( superficie esterna lorda)  a solo titolo informativo la S.I.N. 
 ( superficie interna netta – uffici  P2  ) , è pari a circa  671    mq 

CARATTERISTICHE DI FINITURA E COSTRUTTIVE 
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PAVIMENTI      Piastrelle monocottura  , linoleum , mouquettes 

PARETI  Intonaco  colorito bianco  ( alcune  in cartongesso altre prefabbricate  
anche con legno )  

SERRAMENTI  
ESTERNI

In   , pvc,  alluminio ,  vetro  termico 

SERRAMENTI 
INTERNI

   in   vetro ,     alluminio , legno   

SERVIZI IGIENICI  Si  - w.c.  lavandini   

RISCALDAMENTO E 
ACQUA CALDA

Si   centralizzato  

ALTRA 
IMPIANTISTICA

Impianto elettrico:  Normale   
 Estrazione fumi ,ric-aria  
  

IDONEITÀ DEI 
LOCALI

Idonei   
    

LOCALI 
ACCESSORI

   Piano interrato 

CERTIFICAZIONE 
ENERGETICA

Classe non definita 

STATO DI 
CONSERVAZIONE 
DELL'UNITÀ

Giudizio d'assieme : Costruzione quasi allo stato nuovo     ( vedi foto)  
  Da poco realizzata 

NOTE              
   Di difficile valutazione per  enormi dimensioni  ed  immobile fuori mercato  
  

FOTO DEGLI 
INTERNI
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 Piano   interrato  ( archivi)  

   
 Corridoio a S1  
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Piano Terra    Ingresso  

Sala riunioni    
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Corridoio   verso ufficio e laboratori  

Ufficio  
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Laboratorio   

Ascensore  verso i piani  ( e  indicazione componenti vari piani)  
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Primo piano   ( Terrazza  coperta)  

Idem   
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Secondo  Piano    segreteria  

 Uffici   
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Sala   

 Corridoio  verso  i molti  uffici  
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Servizi –w.c. 

   

Uffici  
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Idem  

Idem 
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Altri uffici    ( verso Ovest)  

UBICAZIONE E CONTESTO 

UBICAZIONE L'edificio è situato nel comune amministrativo di    Ville d’Anaunia , loc. alla 
Cementi  Tassullo , in adiacenza alla strada provinciale che porta verso Cles . 
    

ACCESSO   All’immobile si accede attraverso discreta  viabilità ordinaria ,   della Val di Non 

CARATTERISTICHE 
ZONA

     Periferica ,     zona  industriale di Tassullo      .  
Zona a  medio,  alto,   traffico locale, .   

SERVIZI DELLA 
ZONA

  
Nella zona ,      sono ubicati  i Capannoni  della ex Tassullo cementi , e la rivendita  
di materiali  edili Pilati.  Per il resto bisogna fare riferimento ai paesi o alla zona 
commerciale di Cles , assai  vicina.  
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Ubicazione  Edificio     loc.  Cementi  Tassullo      
      
Via    Nazionale  157 ,   fraz.  Tassullo  38019   Ville d’Anaunia .  

 Strada che passa sull’andito della p.ed. 298 –stabilimento Tassullo-  

6. DESCRIZIONE FABBRICATO 

FABBRICATO 
Edificio  di nuova fabbricazione in stile architettonico particolare .       Conta quattro 
piani  e tetto   E’ molto ampio    , con grande andito adiacente   di forma irregolare , 
parte piano, parte in pendenza.     

STATO DI 
CONSERVAZIONE 
DELL'EDIFICIO

   Quasi allo stato  nuovo   .  Si presenta  in  maniera imponente       ( vedi  foto)  

CARATTERISTICHE STRUTTURALI

SOLAI     In  cemento  armato  

STRUTTURE 
VERTICALI

  In cemento  armato    .   

COPERTURA    Piano  con lucernari  .     ( vedi foto ) 
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FOTO DEGLI 
ESTERNI  P.ED.   761       C.C.  Tassullo  I  

 Vista d’insieme .  ( Lato   Est   - entrata)  

Lato  Nord   

Astalegale.net SpA - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009

http://www.astalegale.net


RG.E. n.  243/2015 
promossa da   Piechele  Alberto

Giudice: dott.ssa M. Attanasio Esperto: geom. Alberto Chini   
pag. 67 di 96 

 Lato   Ovest  

  

Lato   Sud             
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Lato  est con andito coltivato a viti  

Andito     ( parte -  resto su spazio stabilimento)   
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Particolare   sbalzo  ed  accesso  

Particolare  copertura     
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DESCRIZIONE DELL’ EDIFICIO  OGGETTO DI STIMA 

POSIZIONE L’edificio è posto    a valle   degli  stabilimenti di lavorazione calce, cemento e 
materiali edili   
  

COMPOSIZIONE L’immobile   è composto da  corpo unico compatto,  di 4 piani e tetto pianeggiante.   
 ( vedi  foto)   

7. SITUAZIONE URBANISTICA 

STRUMENTO 
UIRBANISTICO

  Nel P.r.g. vigente l'edificio ricade in area –  produttiva del settore secondario  
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PRATICHE 
EDILIZIE

Per la corretta certificazione si rinvia all'elenco rilasciato dall'Ufficio Tecnico 
Comunale   ( allegato)  

AGIBILITÀ   Il    certificato di abitabilita’   è stato rilasciato  ( vedi allegato)     
    

8. CONFORMITÀ ED ONERI PER REGOLARIZZAZIONI 

REGOLARITÀ EDILIZIA Gli accertamenti eseguiti non hanno evidenziato  irregolarità. 
  

ONERI PER 
REGOLARIZZAZIONE 
EDILIZIA

 Nessuno  

CONFORMITÀ 
IMPIANTI 

Le dichiarazioni di conformità non si sono reperite. 
L'aggiudicatario dovrà dispensare la parte venditrice dall'obbligo di 
garantire la conformità alla normativa vigente degli impianti che corredano 
l'immobile in oggetto e dall'obbligo di consegna delle relative 
dichiarazioni di conformità 

CERTIFICAZIONE 
ENERGETICA

Con le ricerche effettuate non si è reperita la certificazione energetica. 

CONFORMITÀ 
PLANIMETRIE 
CATASTALI

  Le planimetrie risultano assai corrette  , ma riunite .   

COSTI PER 
REGOLARIZZAZIONE 
CATASTALE

       Sentire  tecnico  .    
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CONFORMITÀ 
TAVOLARE

 Assai regolare.    

COSTI PER 
REGOLARIZZAZIONE 
TAVOLARE

  No 

ONERI CONDOMINIALI 
PREGRESSI

  Senza oneri condominiali     

  

9. VINCOLI E ONERI GIURIDICI 

CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE 

LIMITAZIONI 
D’USO

Si invita a vedere l’estratto Tavolare al  foglio C degli aggravi del Libro maestro 
 ( allegato) 

IPOTECHE  ESISTENTI   (AL MOMENTO DELLA PERIZIA) 

IPOTECHE   Vedi Estratto   Tavolare -   
    

PIGNORAMENTI   

ISCRIZIONI            Vedi Estratto   Tavolare  
  

10. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

NOTIZIE UTILI PER IL 
REGIME FISCALE

Si riportano le notizie conosciute in sede di sopralluogo e di indagine che 
potrebbero essere utili alla definizione del regime fiscale (Tassa di registro 
o assoggettamento ad IVA) : 
        Non conosciuto  
− proprietà di soggetto  privato 
−   recente ristrutturazione (entro il 5° anno) in corso da finire 
− proprietà di soggetti con P.IVA (s.p.a. - s.r.l. -  s.a.s. - s.n.c. ecc.)   
− caratteristiche non di lusso (secondo il D.M. 02.08.1969, pubbl. sulla 

G.U. del 27.08.1969 n. 218) 

SPESE CONDOMINIALI    No spese condominiali  
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ARREDO  L’arredamento, fatta eccezione per gli elementi fissi (lavandini, sanitari, 

box doccia, lavelli murati, e simili) non sono compresi nella valutazione 
prodotta.  
Il proprietario attuale, anziché sgomberare, potrà accordarsi con il futuro 
acquirente per la cessione di tutti, o di  parte,  degli arredi. 

ALTRO  --  

11. POSSIBILITA DI SEPARAZIONE IN NATURA DELLA QUOTA 

QUOTA PIGNORATA L’atto di pignoramento colpisce la  quota  per l’intero 1/1  della proprietà. 
  

LOTTO  n. 11 
  Alloggio a secondo piano  nell’ Edificio residenziale Cond. Villa Imperiale 

sito in via passo della Mendola, 34  loc.  Passo della Mendola (TN) - Comune Ruffre’-Mendola  
p.m. 44   p.ed. 104/1  del C.C. Ruffre’ in p.t. 888

12. IDENTIFICAZIONE DEL BENE 

CLASSIFICAZIONE 
CATASTALE

In Catasto l'immobile risulta censito come riportato nelle tabelle seguenti. 

Al Catasto Fabbricati sono censite le seguenti unità immobiliari: 

In allegato copia  catastino  , es-piano casa mat. divisa (all. 1) 

Comune Particella Sub F.M. PM Categ. Cl. Consist. Sup. Rendita

Ruffre’-323 E 104/1 25 6 44 A/2 6 2,5 vani 47 mq € 206,58

DESCRIZIONE 
TAVOLARE

L'immobile è inserito  in PT 888 del mandamento di Fondo  con proprietà 
iscritta a nome della  societa’  esecutata per l'intero (quota 1/1). 

P.M.44 secondo piano: cucina-soggiorno, stanza, corridoio e bagno 

 ( si ricorda di regolarizzare  la comproprieta’ delle pp.mm. 1, 122, 123 -  
che non sono state pignorate e la complicazione , comune a molte 
proprieta’ , dell’andito     p.ed. 104/4)  

I contenuti dei fogli A1 – A2 – B – C del libro maestro si possono 
riscontrare dettagliatamente negli estratti tavolari allegati a cui si rinvia per 
una corretta certificazione di: proprietà, servitù attive e passive ed aggravi 
(vedi cartella esecuzione ed allegato ). 

COERENZE (da nord – a corpo – in senso orario, con riferimento alla planimetria 
Tavolare  allegata) 
“  verso Nord ,  andito  p.ed.104/4 , verso Est   ragione di terzi 
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