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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibifiaoe

PRAMISSE - PREMESSA

Der Unterfertigte Dr. Ing. Michael Abler, mit Bum 39012 Meran (BZ), Cavourstrafl3e 107,
Telefon 0473 211746, E-Mail info@michaelabler.netgiberufler und eingetragen in die
Ingenieurkammer der Autonomen Provinz Bozen mit Nem 1385 wurde vom
Vollstreckungsrichter Dr. Thomas Weissteiner am102015 zum Schéatzgutachter fir das
Liegenschaftsvollstreckungsverfahren R.G. 81/20t&ment, der den Auftrag mit 16.10.2015

angenommen hat.

Der Unterfertigte wird beauftragt, fur die folgemdegepfandeten Liegenschaften ein
Schatzgutachten zu erstellen sowie auf die Fragera Vordruck, der im Sekretariat aufliegt,

Zu antworten.

Parzelle m.A. E.ZI. K.G. Adresse Gemeinde
Particella p.m. P.T. C.C. Indirizzo Comune
a) B.P. 683 3,5, 11, 18, 19, 20, 34 1658/ Mals ur@derstralle Mals

VORBEREITENDE ERHEBUNGEN — ADEMPIMENTI PRELIMINARI

Vor Beginn der Gutachtertatigkeit hat der Unterfget samtliche vorbereitenden Erhebungen
bei den zustandigen Amtern (Katasteramt Schlan@ s dbuchsamt Schlanders, Bauamt der
Gemeinde Mals) sowie uber die Online-Kartografie Aetonomen Provinz Bozen und Uber

das digitale Informationssystem fur Grundbuch uradalster der Autonomen Provinz Bozen

“opencat” durchgefihrt, um den Umfang sowie died_dgr betroffenen Liegenschaften genau

bestimmen zu kdénnen.

LOKALAUGENSCHEIN - SOPRALLUOGO

Der Unterfertigte hat per Einschreibebrief mit Raélotwvort die beteiligten Parteien zum
Lokalaugenschein am 16.11.2015 um 11 Uhr eingelaBéser Termin konnte allerdings
nicht wahrgenommen werden, da der Schuldner naetotéscher Kontaktaufnahme mit dem
Unterfertigten um Verschiebung gebeten hat, dauedlern festgesetzten Termin im Ausland
war. Mit Zustimmung des Schuldners, und nachdemSitdwldner dem Unterfertigten die
Kontaktdaten der Mieter Gbermittelt hat, wurde dekalaugenschein in Abstimmung mit den
Mietern am 23.11.2015 ab 13.30 Uhr durchgeftihrt.

Beim Lokalaugenschein waren die jeweiligen Mietiér die gesamte Dauer anwesend und
behilflich.
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibifiaoe

ZUSATZLICHE FRAGESTELLUNG — QUESITO AGGIUNTIVO
Mit Protokoll der Verhandlung ex Art. 569 C.P.C.nv@®4/07/2016 wird dem unterfertigten
Schéatzgutachter folgender Auftrag erteilt:

.Le parti concordemente chiedono al perito di valoenpletare la preizia precisando
1. Se e quali contratti di locazione siano opponédik procedura

2. Precisare I'assenza del indice parcheggio-volumlada possiblita che il Comune

dichiara la possibilita di risolvere la problematic
Hierzu wird auf das Kapitel “Bildung der Lose” vaesen.
3. Precisare che I'impianto non incide sul prezzetitha

4. Che il perito valuti la congruita del canone dideione della p.m. 11 della p.ed. 683
P.T. 1658/l CC Malles specificando se il contra@a quindi opponibile alla

procedura.

Die Ausfiihrungen werden sind in “blau” gekennzeathund werden in den entsprechenden

Kapiteln angefihrt.

In der Verfigung vom 02/03/2017 wird festgehaltdass jm Gutachten die Ungultigkeit

des Mietvertrages zwischen der Schuldnerin  und d&@nzelfirma (***DATO
OSCURATO***) der (**DATO OSCURATO***) gegeniuber delmmobiliarexekution

irrtimlicherweise festgehalten wurde” und der uetgigte Schétzgutachter beauftragt

wird, obige Ab&nderung vorzunehmen.

Die Ausfuhrungen werden sind in “blau unterstrichgekennzeichnet und werden in den

entsprechenden Kapiteln angefihrt.

BILDUNG DER LOSE — FORMAZIONE DEI LOTTI

Nach dem durchgefuhrten Lokalaugenschein und nachdbr Unterfertigte die betroffenen
Liegenschaften und die vorhandene Dokumentatiorutbeftet und analysiert hat und laut
Auskunft der Gemeinde Mals, kénnen die betroffehmgenschaften nicht in verschiedene
Lose aufgeteilt werden, da laut Anmerkung im Gruwmdiisauszug eine ,Bindung als
Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 2@82“ zu Lasten der m.A. 3, 5, 11, 18,
19, 20 und 34 eingetragen ist. Dieser Artikel wurskar abgeschafft und es wird daher in
Bezug auf die Dienstwohnung auf den Absatz 2, Adt.quater des Landesgesetzes Nr. 13
vom 11. August 1997 (Landesraumordnungsgesetz)i@sew werden der wie folgt lautet:
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibifiaoe

(2) Die Dienstwohnung ist integrierender Bestaildier betrieblichen Liegenschaft. Eine
getrennte VerauRerung, Ubereignung, Nutzung ausvgddm Titel, Vermietung oder
Belastung mit dinglichen Rechten der Dienstwohnarige nichtig. Zulassig sind jedoch die
Sicherstellungen fur Finanzierungen, die fur denuBder Dienstwohnungen selbst
aufgenommen wurden. Eine getrennte Nutzung isimémlgenden Fallen zuldssig, solange

o6konomisch abhangige Kinder vorhanden sind:

a) bei Trennung, Auflésung oder Erléschen der ziviitkchen Wirkungen der Ehe, wenn
die Dienstwohnung jenem Ehepartner zusteht bzwespugchen wird, mit dem die

Kinder zusammenleben;

b) im Falle der Unmdglichkeit der Fortfuhrung der beblichen Tatigkeit aus Grinden

hoherer Gewalt.
Die Dienstwohnung sowie auch die Parkplatze miss&rennbarer Bestandteil eines
Betriebes sein.

Diese Auslegung wurde von der Generalsekretéarin @emeinde Mals telefonisch am
06.07.2016 bestatigt.

Da zum derzeitigen Zeitpunkt keine sinnvolle unddés Verfahren angemessene Aufteilung
in Lose durchgefihrt werden kann wird ein einziges gebildet, das wie folgt beschrieben
wird:

- Einzige Los: m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20 und 34, B83, E.ZI. 1658, K.G. Mals

Bemerkungen zu den Parkplatzen:

- Laut Durchfihrungsbestimmungen zum Bauleitplan @emeinde Mals Art. 11 Punkt a)
muss fir die Dienstwohnung 1 Garage sowie 1 Autedipktz vorgesehen werden. Die
Garage ist nicht vorhanden, aus diesem Grund sdltédutoabstellplatze der Wohnung
zugeschrieben werden.

- Fur die Lagerhalle im Untergeschoss sowie fir dierk&tatt samt Halle im Erdgeschoss
mussen gemafd Art. 11 je 200m3 umbauter Raum jeAatoabstellplatz vorgesehen
werden. Dies bedeutet fir die Lagerhalle im Untscgess (m.A. 5) mit einer Flache von
1063m?2 und einer angenommenen Hohe 2,60m also2T®4im? missten also 2764 / 200
= 14 Stellplatze und fur die Werkstatt samt LagerBrdgeschoss (m.A. 11) mit einer
Flache von 256m2 und einer Hohe 4,10m also rundm®5niissten also 1050 / 200 = 5
Stellplatze vorhanden sein.

- Die die genaue Festlegung der Anzahl der Abstéflplénuss gemeinsam mit dem Bauamt

der Gemeinde Mals ermittelt werden.
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Diese Auslegung wurde von der Generalsekretarin @emeinde Mals telefonisch am
06.07.2016 bestatigt.
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BEWERTUNG DES EINZIGEN LOSES — VALUTAZIONE LOTTO UN ICO
m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20, 34, B.P. 683, E.ZI. 1658 /I, K.G. Mals

1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG — DESCRIZIONE SOMMARIA

Art und Lage der Liegenschaften —  Tipologia e ubicazione dell'immobile

Bei der von der vorliegenden Schéatzung betroffdregenschaften handelt es sich um eine
Dienstwohnung im 1. Obergeschoss, um eine WerkistaBrdgeschoss, um eine Lagerhalle
im Kellergeschoss und um 4 Pkw-Stellplatze im Freiglle Liegenschaften gehéren zum

Kondominium ,Katrin“ in der Verwaltungsgemeinde Mal

e e

Lage der Liegenschaten — Bild ohne Maf3stab

Die Liegenschaften befinden sich im Los 1 des Gbegmarks Il in der Glurnserstralle,
sudliche des Dorfzentrums von Mals. Die Zufahiolgt Gber die Glurnserstral3e.

Zustand der Liegenschaften —  Stato degli immobili

Die Liegenschaften m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20 und B#. 683, K.G. Mals werden alle
verwendet und befinden sich zum Zeitpunkt des Lakgénscheines in einem normalen
Zustand.

Flache der Liegenschaften -  Superfici degli immobili

Die Flachen der Liegenschaften m.A. 3, 5, 11, 88,20 und 34, B.P. 683, K.G. Mals werden
den Planen der genehmigten Projekte, die in dere@eta Mals eingereicht worden sind,
entnommen. Beim Lokalaugenschein werden die Graselrstichprobenartig verglichen und

vereinzelt MalRe genommen.
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Grundriss Hofraum und Rampe im Erdgeschoss (mA 5) Zeichnung ohne Maf3stab

Grundriss Obergeschoss mit Pkw-Stellplatze (mA 18,9, 20, 34) - Zeichnung ohne Mal3stab

Die in den Planunterlagen angegeben Flachen siadFtichen innerhalb der tragenden
AulBenwéande. Zur Lagerhalle im Untergeschoss (m.A8.B. 683 K.G. Mals) gehort auch ein
Hofraum im Erdgeschoss und eine Rampe die vom Bothgss ins Untergeschoss fuhrt. Die
Flache des Hofraumes wird graphisch aus dem mbgeri€eilungsplan ermittelt. Die Flache

der Rampe wird nicht ermittelt, da sie in der vagénden Schéatzung nicht bertcksichtigt

wird.
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Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliazoe Einziges Los
Raum Flache brutto [m?]

Wohnung m.A. 3 110

Balkon m.A. 3 5,6

Lager m.A. 5 1063

Hofraum m.A. 5 414

Werkstatt mit Lager m.A. 11 256

Einbindung in das urbanistische Gefliige —  Inquadramento della zona

Das urbanistische Gefiige, in dem sich die Liegaafsd&iefindet, kann zusammenfassend wie

folgt beschrieben werden.

Gewerbegebiet stdlich des Ortskernes von MalsiiiNdbee der Sportzone

Anschluss an das offentliche Verkehsnetz vorhanden

Offentliche Einrichtungen: Rathaus, Kindergart8ohule, Apotheken in Mals, etwa 1km

entfernt

MaRiger Gesundheitsfaktor des Standortes

Beschreibung des gesamten Gebaudekomplexes
Descrizione del complesso immobiliare

Alle Liegenschaften befinden sich im Kondominiumafkn®“ in der Gewerbezone von Mals
in der Glurnserstraf3e. Der Gebaudekomplex bestehemem vollstandigen Untergeschoss,
einem Erdgeschoss, das gegen die Stral3e hin dbenfaler Erde ist sowie einem
Obergeschoss und einem Dachgeschoss. Das Obergeduitndet sich auf der Hohe der
GlurnserstrafBe. Auf diesem Niveau sind auch dieapen Pkw-Stellplatze vorhanden. Von
diesen Niveau aus kann das Erdgschoss mittels Biaepe erreicht werden. Von hier aus

weiter flhrt eine weitere Rampe in das Untergesshos

Im Untergeschoss sind die eine Lagerhalle, der Aikcum fir das gesamte Kondominium
und ein Aufzugschacht vorhanden. Im Erdgeschosmdmf sich verschiedene Lager und
Werkstatten wahrend im Ober- und Dachgeschoss 8&imoe vorhanden sind. Im

Obergeschoss ist ebenfalls die Dienstwohnung valdran

Das Untergeschoss, das Erdgeschoss sowie das ©tierge sind jeweils mit eigenen
Zufahrten bzw. eigenen Zugéangen ausgestattet, wéilttas Dachgeschoss lediglich Gber eine
gemeinschaftliche Treppe zu erreichen ist . Deeiteererwdhnte Aufzugschacht fuhrt vom

Untergeschoss bis ins Dachgeschoss.

Bei dem gesamten Gebaudekomplex handelt es sicewenQuader, die im Obergeschoss
leichtet gegeneinander verdreht sind, der mit eifréanhdach abgeschlossen wird. Die durch

die Verdrehung entstehenden Flachen werden alasSsam genutzt.

Das Kondominium ,Katrin“ befindet sich auf dem Lbsler Gewerbezone Il Mals.
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Einziges Los

Fur den gesamten Gebaudekomplex liegt ein Brangotajékt vor.

Zeitraum der Errichtung — Epoca di costruzione

Aus den Unterlagen des Bauamtes der Gemeinde Mhtshgrvor, dass der Gebaudekomplex

im Zeitraum zwischen 2004 und 2006 mit den damblislien Materialien errichtet wurde.

Allgemeine Eigenschaften der Wohnanlage
Caratteristiche generali del fabbricato

Der Gebaudekomplex wurde mit folgenden technisdéherkmalen errichtet:

R.G. 81/2015

Untergeschoss
Piano interrato

Tragende Struktur aus Stahlbeton, tragende Innestevéind Stltzer
aus Hochlochziegel bzw. Stahlbeton, TrennwandeéHameslochziegel
Decke aus Stahlbeton. Zufahrtsrampe aus Stahlbeton.

=)

)

Erdgeschoss Tragende Struktur aus Stahlbeton, tragende Innestevéind Stltzer
Piano terra aus Hochlochziegel bzw. Stahlbeton, TrennwandeHaahlochziegel
O'berges_choss Decke aus Stahlbeton. Zufahrtsrampe im ErdreictitzBauern au
Piano primo
Stahlbeton.
Obergeschoss Tragende Struktur aus Stahlbeton, tragende Innehevéand Stitzer
Piano primo aus Hochlochziegel bzw. Stahlbeton, TrennwéndeHaahlochziegel
Holz oder Trockbauweise, Decke aus Stahlbetonli&taintreppe
Dachgeschoss Tragende Struktur aus Stahlbeton, tragende Innemhevéind Stiitzer
Piano tetto aus Hochlochziegel bzw. Stahlbeton, TrennwéndeHaahlochziegel
Holz oder Trockbauweise, Decke aus Stahlbetonli@taintreppe
Dach Flachdach aus Stahlbeton mit entsprechender Wammadég und
Tetto

Abdichtung.

Elektroanlage
Impianto elettrico

Unter Putz, 230V

Heizanlage
Impianto di
riscaldamento

Anschluss an Fernheizwerk mit fur alle Einheitetrgyente Kreislaufe

Warmwasser
Acqua calda

Idem Heizanlage.

Kanalisierung
Fognatura

Anschluss an die 6ffentliche Kanalisierung vorhande

Trinkwasser
Acqua potabile

Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserleitunghaorden.

Ausrichtung
Esposizione

- Norden: Pkw-Stellplatze

- Osten: Glurnserstral3e

- Suden: Los 2 des Gewerbegebietes

- Westen: Zufahrt und Punibach

Gemeinschaftliche Anteile — Pertinenze comuni

Laute materiellem Teilungsplan und Grundbuchsausingd folgende Gemeinschaftsanteile

vorhanden:

Fassung: 09.03.2017
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zwischen den mat.Ant. 5,9-13,32: Erdgescho(3: 1adwfr, zwischen den mat.Ant. 9,10,13,32:
Erdgeschof3: 1 Einfahrt; zwischen den mat.Ant. 182:3Erdgeschol3: 1 Einfahrt; zwischen
den mat.Ant. 10,13: Erdgeschol3: 1 Einfahrt; zwisathen mat.Ant. 1-35: 1.Stock: 1 Hofraum;
zwischen den mat.Ant. 1-8,14-31,33-35: 1.Stock: dfrélm; zwischen den mat.Ant. 2-
8,33,35: 1.Stock: 1 Gang, 1 Abstellraum; zwischen dhat.Ant. 5,7,8: vom 1.Stock zum
2.Stock: 1 Treppe; 1.Stock: 1 Aufzug; 2.Stock: In@gal Aufzug; zwischen den mat.Ant. 1-
13,33: 2.Stock: 2 Dacherhaltungen; Dach: 1 Daclieming; zwischen m.A. 1-13,33,35: Dach:
1 Lichtschacht.

Detaillierte Beschreibung der Liegenschaften
Descrizione specifica dell’ unita immobiliare

Die von der vorliegenden Schatzung betroffenen dmsghaften kénnen wie folgt beschrieben

werden:

Wohnung m.A. 3:
- 1.Stock: 1 Balkon, 1 Wohnkiiche, 2 Zimmer, 1 Gan§pgis, 1 Bad, 1 Technikraum.

Die Wohnung ist Uber einen gemeinschaftlichen Gamg@bergeschoss zuganglich und ist
laut Durchfiihrungsbestimmungen zum Durchfihrungs@ar Betriebsfiihrung konzipiert.
Sie befindet sich im sudwestlichen Eck des Gebauddsist eine Zweizimmerwohnung mit
Wohnkuche. Da es sich um die Dienstwohnung fur gesamten Geb&udekomplex handelt,

ist in der Wohnung auch die Brandzentrale fir desagite Gebaude integriert.

In der Wohnung konnten wéahrend des Lokalaugenseheierschiedenste Risse festgestellt
werden. Wie auch das restlichen Gebaude, bestabamagenden Strukturen aus Stahlbeton
teilweise auch aus Fertigteilen. Die Trennwéandedemnrin Ziegelmauerwerk errichtet. Der

Balkon befindet sich im Siiden.

Alle Raume bis auf das Bad, Speis und Techinkrammth sit Fenstern ausgestatt, die eine

direkte Beleuchtung und BelUftung erméglichen.

Lagerhalle m.A. 5

- Kellergeschoss: 1 Rampe, 8 Lichtschéchte, 2 Lagéhnkleideraum, 1 Dusche, 1 WC, 1
Aufenthaltsraum, 2 AbstellrAume, 1 Technikraum,ufzg, 2 Treppen;

vom Kellergeschoss zum Erdgeschoss: 1 Treppe;

Erdgeschoss: 1 Hofraum, 1 Rampe, 1 Aufzug; 1.Stb¢kofraum;
Dach: 1 Flachdach, auf dem sich eine Photovoltéggen befindet, die nicht Teil der

vorliegenden Schatzung ist.

Die Lagerhalle ist Uber eine eigene Rampe im Stthnedes Gebaudes zu erreichen. Das

Lager ist durch ein Rolltor nach AufRen hin abgeasp&ie lichte Hohe des Lagers betragt
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innen rd. 4,30m. Im Inneren sind mehrere Abstetirdaworhanden, die gegeniiber des Lagers
um rd. 70cm hoher gelegen sind. Hier ist auch dezige Wasseranschluss und Toiletten
vorhanden, allerdings befindet sich dieser TeilmgdRtenteils im Rohhbau (es fehlt z.B. die
Decke uber den Toiletten auf Hohe von rd. 260cn@r Dintere Teil ist gegebenuber des
Lagers um ca. 1m hoher. Dort ist auch der Techaikr&orhanden, der zwar zum m.A. 5
gehort in dem sich aber der Heizraum des gesamberddiiniums befindet. Das Lager hat
einen nahezu regelmafigen rechteckigen Grundridermzwei Stutzenreihen, die die dartber
liegenden Werkstatten und Lager tragen vorhandeBis Stutzenreihen trennen das Lager in
drei Bereiche: die seitlichen etwas schmélerenderdinneren Bereich, der hauptsachlich als

Fahrgasse und Mand6verflache verwendet werden kann.

Neben der Rampe kann das Lager auch Uber eine radstiehen AufRenwand liegende
AulRentreppe erreicht werden. Diese Treppe fuhrinbsien Hofraum im Erdgeschoss. Ebenso
ist ein Aufzugschacht vorhanden, der zwar in dashDaschoss fuhrt, aber in dem kein
Aufzug bis dato eingebaut wurde. Die Bellftung degers erfolgt Uber Lichtschachte

wahrend die Beleuchtung rein elektrisch erfolgt.

Fur diese Liegenschaft liegt ein Brandschutzprojelkt da sie urspriinglich als Lagerraum
mit entsprechender Brandschutzkategorie geplant Bardiese Liegenschaft allerdings zur
Zeit nicht als solche genutzt wird, wurden niché &randschutzreinrichtungen errichtet bzw.
sind nicht alle vorhanden. Aus diesem Grund ish@svendig, das Brandschutzprojekt bzw.

die entsprechende Ausstattung je nach Brandstiigkeit anzupassen.

Der Zugang zu dem Flachdach erfolgt ausschliefidT einen dritten materiellen Anteil des
Kondominiums, der nicht Teil der vorliegenden Sghag ist. Der Zugang kann

ausschlieBlich Uber eine mobile Leiter erfolger, micht vorhanden ist.

Werkstatt und Lager m.A. 11
- Erdgeschoss: 1 Werkstatt, 1 Schleifraum, 1 Vorraul,C, 1 Blro, 2 Lichtschichte

Die Werkstatt samt Lager ist Uber einzig eine Ramp® Obergeschoss und anschliel3end
Uber einen gemeinschaftlichen Hofraum aus zu dreeicEs sind zwei elektrisch steuerbare
Einfahrtstore (Rolltore) vorhanden. Das Lager uie \Werkstatt haben eine Raumhdhe von
rd. 4,1m.

Im hinteren Teil sind einzelne Raume abgetrenntleimen eine Dusche mit WC ein Vorraum
ein privates Biro und ein kleinerer Raum vorhansied, der beim Lokalaugenschein nicht

besichtigt werden konnte und der in den Unterlasrschleifraum bezeichnet wird.

Laut Angaben des Mieters wurden die Heizkorpery dFarmwasserboiler und

Durchlauferhitzer sowie die gesamte ElektroanlagmtsKabel von ihm eingebaut. Das
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bedeutet, dass die Liegenschaft ohne diese Aniggechatzt werden muss, da der Mieter im

Falle eines Auszuges die von ihm eingebauten Lgénmund Bestandteile wieder ausbaut.

Die statische Struktur besteht auch hier aus Sg&dmifertigteilen. Die Rundstitzten sind
inden Wanden integriert. Die nichttragenden Zwisohénde bestehen aus verputztem

Ziegelmauerwerk. Die Liegenschaft wird zur Zeieétfv als Lager verwendet.

Fir diese Liegenschaft liegt ein Brandschutzprojekt da sie urspringlich als Tischlerei
mit entsprechender Brandschutzkategorie geplant Bardiese Liegenschaft allerdings zur
Zeit nicht als Tischlerei genutzt wird, wurden riele Brandschutzreinrichtungen errichtet
bzw. sind nicht alle vorhanden. Aus diesem Grunessnotwendig, das Brandschutzprojekt

bzw. die entsprechende Ausstattung je nach Braotiatatigkeit anzupassen.

Pkw-Stellplatze m.A. 18, 19, 20, 34

Die Pkw-Stellplatze befinden sich im Obergeschoss @ebaudekomplexes, welches sich
allerdings auf dem Niveau der Zufahrtstral3e und Glernserstrae befindet. Es sind vier
aneinadergrenzende Stellplatze, die durch die woidr@e Bodenmarkierung gut erkennbar
sind. Die Pkw-Stellplatze sind Uber einen gemeiaklibhen Hofraum zu erreichen und sie

sind asphaltiert.

2. GRUNDBUCHSSITUATION — IDENTIFICAZIONE TAVOLARE
Die nachfolgenden Angaben sind rein indikativ, zlunes sich um eine Kopie des
Grundbuchsauszuges handelt. Die Angaben zum Eigemterden aus rechtlichen Grunden

und da sie fur die Bewertung nicht relevant sindggelassen

Le informazioni riportate nel presente paragrafmeoda ritenersi indicative, in quanto si
tratta di una copia di quelle realmente iscrittee informazioni riguardanti la proprieta
vengono tralasciate per motivi legali e perché \arg ritenute non utili al fine della

valutazione.

Situation m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20, 34, E.ZI. 1658 /Il, K.G. Mals
Identificazione p.ed 3,5, 11, 18, 19, 20, 34, P.T. 1658/Il, C.C. Malles

TEILABSCHRIFT DES HAUPTBUCHES - AKTUELLER STAND

Abschrift ohne Bestéatigungswert laut Absatz 4 des A rt. 19 der Durchfiihrungsverordnung zum R.G. Nr. 4/9 9

EINLAGE KATASTRALGEMEINDE 695 Mals
1658 11 Eroffnung am  12/03/2004
Plombierung ** keine Plombierung vorhanden ** BEZIRK Schlanders
Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 1306/2011

m.A. 3 Plombierung *** keine Plombe vorhanden ***

Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 995/2015
m.A.5 Plombierung *** keine Plombe vorhanden ***

Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 995/2015
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m.A. 11 Plombierung *** keine Plombe vorhanden ***
Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 995/2015
m.A. 18 Plombierung *** keine Plombe vorhanden ***
Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 995/2015
m.A. 19 Plombierung *** keine Plombe vorhanden ***
Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 995/2015
m.A. 20 Plombierung *** keine Plombe vorhanden ***
Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 995/2015
m.A. 34 Plombierung *** keine Plombe vorhanden ***

Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 995/2015

Al

Parzelle Grundbuchskorper
Katasterdaten am 09/12/2015

Eigenschaft Klasse Flache Eigentumsertrag Bodente  rtrag

m? Euro Euro
B.P. 683 Gebaude 0 3170 - -

A2

m.A. 3 1.Stock: 1 Balkon, 1 Wohnkiche, 2 Zimmer, 1 Gang, 1 Speis, 1 Bad, 1 Technikraum.

m.A.5 Kellergeschoss: 1 Rampe, 8 Lichtschachte, 2 Lager, 1 Umkleideraum, 1 Dusche, 1 WC, 1 Aufenthaltsraum, 2
Abstellréume, 1 Technikraum, 1 Aufzug, 2 Treppen; vom Kellergeschoss zum Erdgeschoss: 1 Treppe;
Erdgeschoss: 1 Hofraum, 1 Rampe, 1 Aufzug; 1.Stock: 1 Hofraum; Dach: 1 Flachdach.

m.A. 11 Erdgeschoss: 1 Werkstatt, 1 Schleifraum, 1 Vorraum, 1 WC, 1 Biiro, 2 Lichtschachte.
m.A. 18 1.Stock: 1 Parkplatz.
m.A. 19 1.Stock: 1 Parkplatz.
m.A. 20 1.Stock: 1 Parkplatz.

m.A. 34 1.Stock: 1 Parkplatz.

GEMEINSCHAFT  zwischen den mat.Ant. 5,9-13,32: ErdgeschoB: 1 Hofraum; zwischen den mat.Ant. 9,10,13,32: Erdgeschof3: 1
Einfahrt; zwischen den mat.Ant. 10,13,32: Erdgeschof3: 1 Einfahrt; zwischen den mat.Ant. 10,13: ErdgeschofR3:
1 Einfahrt; zwischen den mat.Ant. 1-35: 1.Stock: 1 Hofraum; zwischen den mat.Ant. 1-8,14-31,33-35: 1.Stock: 1
Hofraum; zwischen den mat.Ant. 2-8,33,35: 1.Stock: 1 Gang, 1 Abstellraum; zwischen den mat.Ant. 5,7,8: vom
1.Stock zum 2.Stock: 1 Treppe; 1.Stock: 1 Aufzug; 2.Stock: 1 Gang, 1 Aufzug; zwischen den mat.Ant. 1-13,33:
2.Stock: 2 Dacherhaltungen; Dach: 1 Dacherhaltung; zwischen m.A. 1-13,33,35: Dach: 1 Lichtschacht.

Andere m.A. nicht verlangt

07/09/2005 - T.Z. 2056/342 ERSICHTLICHMACHUNG MATER IELLE TEILUNG

T.Z. 2056/2005 M.A. 1, M.A. 2, MA. 3, M.AA. 4, MA. 6, MAA. 7, MA. 8, M.A. 9, M.A. 10, M.A. 11, M.A. 12, M.A. 13, M.A. 14,
M.A. 15, M.A. 16, M.A. 17, M.A. 18, M.A. 19, M.A. 20, M.A. 21, MA. 22, M.A. 23, M.A. 24, M.A. 25, M.A. 26, M.A. 27, M.A. 28,
M.A. 29, M.A. 30, M.A. 31, M.A. 32 ; T.Z. 425/2006 M.A. 2, M.A. 33 ; T.Z. 2405/2006 M.A. 1, M.A. 2, M.A. 3, M.A. 4, M.A. 6,
M.A. 7, MAA. 8, MA. 9, M.AA. 10, MA. 11, MA. 12, M.A. 13, M.A. 14, M.A. 15, M.A. 16, M.A. 17, M.A. 18, M.A. 19, M.A. 20,
M.A. 21, M.A. 22, M.A. 23, M.A. 24, M.A. 25, M.A. 26, M.27, M.A. 28, M.A. 29, M.A. 30, M.A. 31, M.A. 32, M.A. 33, M.A. 34 ;
T.Z.273/2009 M.A. 7, M.A. 8, M.A. 9, MA. 10, M.A. 11, M.A. 12, M.A.

13, M.A. 32 ; T.Z. 3415/2010 M.A. 9, M.A. 10, M.A. 11, M.A. 12, M.A. 13, M.A. 32 ; T.Z. 1306/2011 M.A. 5, M.A. 35

betrifft Bp. 683
07/09/2005 - T.Z. 2057/95 ERSICHTLICHMACHUNG VERBUN DENES EIGENTUMSRECHT
Von Bp. 683 mA1 zu 1/13 - Bp. 683 mA2 zu 1/13 - Bp. 683 mA3 zu 1/13 - Bp. 683 mA4 zu 1/13 - Bp. 683 mA5 zu 1/13

- Bp. 683 mA6 zu 1/13 - Bp. 683 mA7 zu 1/13 - Bp. 683 mA8 zu 1/13 - Bp. 683 mA9 zu 1/13 - Bp. 683 mA10 zu
1/13 - Bp. 683 mA11 zu 1/13 - Bp. 683 mA12 zu 1/13 - Bp. 683 mA13 zu 1/13

mit Bp. 684 m.A. 23

C GEMEINSCHAFTLICH

28/04/2006 - T.Z. 971/2 EINVERLEIBUNG DIENSTBARKEIT

Elektroleitung im Sinne des Art. 1) und Beilage "A" des Vertrages
zu Lasten des Hofraumes im Erdgeschof? gemeinschaftlich zwischen den mat.Ant.
5,9-13,32 und des Hofraumes im 1.Stock gemeinschaftlich zwischen den mat.Ant. 1- 33

zu Lasten Bp. 683
zu Gunsten Glurns Bp. 343/1
Vertrag vom 23/03/2006

28/04/2006 - T.Z. 971/4 EINVERLEIBUNG DIENSTBARKEIT
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Durchgang und Durchfahrt im Sinne des Art. 3) und Beilage "A" des Vertrages
zu Lasten des Hofraumes im Erdgeschof3 gemeinschaftlich zwischen den mat.Ant.
5,9-13,32 und des Hofraumes im 1.Stock gemeinschaftlich zischen den mat.Ant. 1-33

zu Lasten Bp. 683
zu Gunsten Glurns Bp. 343/1
Vertrag vom 23/03/2006

B-mA.3

... - Anteile 1/1
28/11/1995 - T.Z. 2955/139 EINVERLEIBUNG EIGENTUMSRECHT zu 1/1
Beschluss vom 29/08/1995

C-mA.3

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 3
07/09/2005 - T.Z. 2056/378 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

22/10/2004 - T.Z. 2253/139 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - HAUPTEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fiir Kapital, Hochstzinsen fir einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Hochstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fir Nebengebtihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 3
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.2253/141 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.11 T.Z.2253/147 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.18 T.Z.2253/154 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.19 T.Z.2253/155 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.20 T.Z.2253/156 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.34 T.Z.2253/251 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/410 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
14/11/2006 - T.Z. 2700/1 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - HAUPTEINLAGE

EUR 1.469.600,00

im Gesamtbetrag, wovon € 918.500,00.- fur Kapital und € 551.100,00.- als Kaution fir
Zinsen, Verzugszinsen und Nebengebuhren, im Sinne des Pkt. 9) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 3
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214
Vertrag vom 08/11/2006
Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.2700/2 - 2006
22/02/2013 - T.Z. 589/1 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - HA UPTEINLAGE
EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag
zu Lasten Bp. 683 mA 3
Equitalia Nord S.p.A. Sitz Milano, 07244730961

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013

Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.589/2 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.11 T.Z.589/3 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.18 T.Z.589/4 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.19 T.Z.589/5 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.20 T.Z.589/6 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.34 T.Z.589/7 - 2013

11/10/2013 - T.Z. 2869/1 VORMERKUNG HYPOTHEK - HAUP TEINLAGE
Hoéchstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 3
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Urteil vom 06/03/2013

Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.2869/2 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.11 T.Z.2869/3 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.18 T.Z.2869/4 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.19 T.Z.2869/5 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.20 T.Z.2869/6 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.34 T.Z.2869/7 - 2013

18/09/2014 - T.Z. 2684/1 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - HAUPTEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 3

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014

Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.2684/2 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.11 T.Z.2684/3 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.18 T.Z.2684/4 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.19 T.Z.2684/5 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.20 T.Z.2684/6 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.34 T.Z.2684/7 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/1 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuziglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 3

B-m.A. 5

... - Anteile 1/1
28/11/1995 - T.Z. 2955/139 EINVERLEIBUNG EIGENTUMSRECHT zu 1/1
Beschluss vom 29/08/1995

C-mA.5

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 5
07/09/2005 - T.Z. 2056/380 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
22/10/2004 - T.Z. 2253/141 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fiir einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebuhren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 5
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214
Vertrag vom 21/10/2004
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004
07/09/2005 - T.Z. 2056/412 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
14/11/2006 - T.Z. 2700/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE

EUR 1.469.600,00

im Gesamtbetrag, wovon € 918.500,00.- fir Kapital und € 551.100,00.- als Kaution fiir
Zinsen, Verzugszinsen und Nebengebihren, im Sinne des Pkt. 9) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 5

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 08/11/2006

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 1l m.A.3 T.Z.2700/1 - 2006
08/11/2012 - T.Z. 2884/2 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 5
22/02/2013 - T.Z. 589/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE
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EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag
zu Lasten Bp. 683 mA 5
Equitalia Nord S.p.A. Sitz Milano, 07244730961
V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013
11/10/2013 - T.Z. 2869/2 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hoéchstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 5

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 5

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/2 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzlglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 5

B-mA. 11

... - Anteile 1/1
28/11/1995 - T.Z. 2955/147 EINVERLEIBUNG EIGENTUMSRECHT zu 1/1
Beschluss vom 29/08/1995

C-mA 11

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 11
07/09/2005 - T.Z. 2056/380 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
22/10/2004 - T.Z. 2253/147 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fur einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Hochstverzugszinsen von 14,00% jéhrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fir Nebengebuihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 11

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/418 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/3 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 11
22/02/2013 - T.Z. 589/3 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58

im Gesamtbetrag

Fassung: 09.03.2017 - 18/ 60- H
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliaoe Einziges Los

zu Lasten Bp. 683 mA 11

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013
11/10/2013 - T.Z. 2869/3 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hoéchstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 11

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 1l m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/3 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 11

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/3 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuziglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 11

B-m.A. 18

... - Anteile 1/1

28/11/1995 - T.Z. 2955/154 EINVERLEIBUNG EIGENTUMSRECHT zu 1/1
Beschluss vom 29/08/1995

C-mA. 18

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 18
07/09/2005 - T.Z. 2056/393 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
22/10/2004 - T.Z. 2253/154 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fiir einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebuhren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 18

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/425 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/4 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 18
22/02/2013 - T.Z. 589/4 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 18

Fassung: 09.03.2017 - 19/ 60- H
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Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliazoe Einziges Los

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013
11/10/2013 - T.Z. 2869/4 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hoéchstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 18

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 1l m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/4 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 18

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/4 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuziglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 18

B-m.A. 19

... - Anteile 1/1
28/11/1995 - T.Z. 2955/154 EINVERLEIBUNG EIGENTUMSRECHT zu 1/1
Beschluss vom 29/08/1995

C-m.A. 19

28/11/1995 - T.Z. 2955/187 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 19
07/09/2005 - T.Z. 2056/394 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
22/10/2004 - T.Z. 2253/155 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fur einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebuhren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 19

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/426 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/5 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 19
22/02/2013 - T.Z. 589/5 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 19

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013

Fassung: 09.03.2017 - 20/ 60- H
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliaoe Einziges Los

11/10/2013 - T.Z. 2869/5 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hoéchstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 19

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/5 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 19

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/5 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzlglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 19

B-m.A. 20

... - Anteile 1/1
28/11/1995 - T.Z. 2955/154 EINVERLEIBUNG EIGENTUMSRECHT zu 1/1
Beschluss vom 29/08/1995

C-m.A. 20

28/11/1995 - T.Z. 2955/188 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 20
07/09/2005 - T.Z. 2056/394 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
22/10/2004 - T.Z. 2253/156 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fur einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Hochstverzugszinsen von 14,00% jéhrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fir Nebengebuihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 20

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 1l m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/427 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/6 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 20
22/02/2013 - T.Z. 589/6 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 20

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013

11/10/2013 - T.Z. 2869/6 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE

Hoéchstbetrag EUR 25.940,20

Fassung: 09.03.2017 -21/60- H
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliaoe Einziges Los

gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 20

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 1l m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/6 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 20

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/6 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzlglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 20

B-m.A. 34

... - Anteile 1/1
28/11/1995 - T.Z. 2955/251 EINVERLEIBUNG EIGENTUMSRECHT zu 1/1
Beschluss vom 29/08/1995

C-mA. 34

28/11/1995 - T.Z. 2955/252 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 34
05/10/2006 - T.Z. 2405/4 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
22/10/2004 - T.Z. 2253/251 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fiir einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebuhren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 34

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 1l m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004

05/10/2006 - T.Z. 2405/5 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/7 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 34
22/02/2013 - T.Z. 589/7 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 34

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013

11/10/2013 - T.Z. 2869/7 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hoéchstbetrag EUR 25.940,20

gerichtliche Hypothek

Fassung: 09.03.2017 -22/60- H
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliazoe Einziges Los

zu Lasten Bp. 683 mA 34

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013

18/09/2014 - T.Z. 2684/7 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 34

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/7 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuziglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 34

Durch das EDV-System erstellte Abschrift des Hauptb  uches
Anzahl der zu berechnenden Blocke: 1 - Euro 21,00

Bindungen und Belastungen geman Blatt C
Vincoli ed oneri giuridici come da foglio C

Bindungen und Belastungen m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20 , 34, B.P. 683, E.ZI. 1658/1l, K.G. Mals, die zu
Lasten des Kaufers verbleiben

Vincoli ed oneri che restano a carico dell'acquirent ep.m. 3,5,11, 18, 19, 20, 34, p.ed 683, P.T.
1658/1l, C.C. Malles

C-mA.3

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 3
07/09/2005 - T.Z. 2056/378 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA. 5

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 5
07/09/2005 - T.Z. 2056/380 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA 11

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 11
07/09/2005 - T.Z. 2056/380 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA. 18

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972

Fassung: 09.03.2017 - 23/ 60- H

Firmato Da: ABLER MICHAEL Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6930beal855a9d25d7c416d4b4f56526
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zu Lasten Bp. 683 mA 18
07/09/2005 - T.Z. 2056/393 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-m.A. 19

28/11/1995 - T.Z. 2955/187 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 19
07/09/2005 - T.Z. 2056/394 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-m.A. 20

28/11/1995 - T.Z. 2955/188 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 20
07/09/2005 - T.Z. 2056/394 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA. 34

28/11/1995 - T.Z. 2955/252 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 34
05/10/2006 - T.Z. 2405/4 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

Bindungen und Belastungen m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20 , 34, B.P. 683, E.ZI. 1658/ll, K.G. Mals, die mit
dem Verfahren erlischen

Vincoli ed oneri che si estinguono con la procedura relativi alle p.m. 3, 5, 11, 18, 19, 20, 34, p.ed
683, P.T. 1658/1l, C.C. Malles

C-mA.3

22/10/2004 - T.Z. 2253/139 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - HAUPTEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fiir einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebiihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 3
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.2253/141 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.11 T.Z.2253/147 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.18 T.Z.2253/154 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.19 T.Z.2253/155 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.20 T.Z.2253/156 - 2004
E.ZI. 1658 Il m.A.34 T.Z.2253/251 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/410 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
14/11/2006 - T.Z. 2700/1 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - HAUPTEINLAGE

EUR 1.469.600,00

im Gesamtbetrag, wovon € 918.500,00.- fur Kapital und € 551.100,00.- als Kaution fir
Zinsen, Verzugszinsen und Nebengebihren, im Sinne des Pkt. 9) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 3
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 08/11/2006
Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.2700/2 - 2006

22/02/2013 - T.Z. 589/1 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - HA UPTEINLAGE

Fassung: 09.03.2017 - 24/ 60- H

Firmato Da: ABLER MICHAEL Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6930beal855a9d25d7c416d4b4f56526



Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliaoe Einziges Los

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag
zu Lasten Bp. 683 mA 3
Equitalia Nord S.p.A. Sitz Milano, 07244730961

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013

Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.589/2 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.11 T.Z.589/3 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.18 T.Z.589/4 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.19 T.Z.589/5 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.20 T.Z.589/6 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.34 T.Z.589/7 - 2013

11/10/2013 - T.Z. 2869/1 VORMERKUNG HYPOTHEK - HAUP TEINLAGE
Hochstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 3

Urteil vom 06/03/2013

Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.2869/2 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.11 T.Z.2869/3 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.18 T.Z.2869/4 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.19 T.Z.2869/5 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.20 T.Z.2869/6 - 2013
E.ZI. 1658 Il m.A.34 T.Z.2869/7 - 2013

18/09/2014 - T.Z. 2684/1 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - HAUPTEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 3

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014

Anm. Simultanhaftung mit Nebeneinlage E.ZI. 1658 Il m.A.5 T.Z.2684/2 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.11 T.Z.2684/3 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.18 T.Z.2684/4 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.19 T.Z.2684/5 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.20 T.Z.2684/6 - 2014
E.ZI. 1658 Il m.A.34 T.Z.2684/7 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/1 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzuglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 3

C-mA.5

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 5
07/09/2005 - T.Z. 2056/380 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
22/10/2004 - T.Z. 2253/141 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fir Kapital, Hochstzinsen fur einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fir Nebengebihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 5
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214
Vertrag vom 21/10/2004
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004
07/09/2005 - T.Z. 2056/412 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
14/11/2006 - T.Z. 2700/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE

EUR 1.469.600,00

im Gesamtbetrag, wovon € 918.500,00.- fir Kapital und € 551.100,00.- als Kaution fur
Zinsen, Verzugszinsen und Nebengebihren, im Sinne des Pkt. 9) des Vertrages
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliaoe Einziges Los

zu Lasten Bp. 683 A5
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214
Vertrag vom 08/11/2006
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2700/1 - 2006
08/11/2012 - T.Z. 2884/2 ANMERKUNG
vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-
zu Lasten Bp. 683 mA 5
22/02/2013 - T.Z. 589/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE
EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag
zu Lasten Bp. 683 mA 5
Equitalia Nord S.p.A. Sitz Milano, 07244730961
V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z2.589/1 - 2013
11/10/2013 - T.Z. 2869/2 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hochstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 5

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A:3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 5

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/2 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzuglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 5

C-mA.5

22/10/2004 - T.Z. 2253/141 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fiir einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebiihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 5
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214
Vertrag vom 21/10/2004
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004
07/09/2005 - T.Z. 2056/412 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
14/11/2006 - T.Z. 2700/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE

EUR 1.469.600,00

im Gesamtbetrag, wovon € 918.500,00.- fir Kapital und € 551.100,00.- als Kaution fir
Zinsen, Verzugszinsen und Nebengebihren, im Sinne des Pkt. 9) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 5
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 08/11/2006
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Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2700/1 - 2006

08/11/2012 - T.Z. 2884/2 ANMERKUNG
vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-
zu Lasten Bp. 683 mA 5
22/02/2013 - T.Z. 589/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE
EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag
zu Lasten Bp. 683 mA 5
Equitalia Nord S.p.A. Sitz Milano, 07244730961
V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013
11/10/2013 - T.Z. 2869/2 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hochstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 5

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/2 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 5

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/2 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudetiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzlglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 5

C-mA. 11

22/10/2004 - T.Z. 2253/147 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fir Kapital, Hochstzinsen fur einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 11

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/418 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/3 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 11
22/02/2013 - T.Z. 589/3 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 11

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013

Fassung: 09.03.2017 -27160- H
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Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013

11/10/2013 - T.Z. 2869/3 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hochstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 11

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/3 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 11

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/3 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzuglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 11

C-mA. 18

22/10/2004 - T.Z. 2253/154 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fiir einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebiihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 18

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/425 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/4 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 18
22/02/2013 - T.Z. 589/4 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 18

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013

11/10/2013 - T.Z. 2869/4 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hochstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 18

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013

18/09/2014 - T.Z. 2684/4 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74

Fassung: 09.03.2017 - 28/ 60- H
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im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 18

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/4 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzuglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 18

C-m.A. 19

22/10/2004 - T.Z. 2253/155 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fur Kapital, Hochstzinsen fiir einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fur Nebengebiihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 19

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z2.2253/139 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/426 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/5 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme his zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 19
22/02/2013 - T.Z. 589/5 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 19

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013
11/10/2013 - T.Z. 2869/5 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hochstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 19

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/5 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 19

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/5 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudtiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzuglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 19

Fassung: 09.03.2017 -29/60- H
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C-m.A. 20

22/10/2004 - T.Z. 2253/156 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fir Kapital, Hochstzinsen fur einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fir Nebengebihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 20

Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004

Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004

07/09/2005 - T.Z. 2056/427 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

08/11/2012 - T.Z. 2884/6 ANMERKUNG

vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-

zu Lasten Bp. 683 mA 20
22/02/2013 - T.Z. 589/6 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE

EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 20

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.Zl. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013
11/10/2013 - T.Z. 2869/6 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hochstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 20

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/6 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 20

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/6 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudetiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzlglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 20

C-mA. 34

22/10/2004 - T.Z. 2253/251 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NEBENEINLAGE

EUR 2.800.000,00

im Gesamtbetrage, wovon € 2.000.000,00.- fir Kapital, Hochstzinsen fur einen
Dreijahreszeitraum von 12,00% jahrlich, Héchstverzugszinsen von 14,00% jahrlich und
€ 800.000,00.- als Kaution fir Nebengebihren mit Wertsicherungsklausel, im Sinne
des Pkt. 12) des Vertrages

zu Lasten Bp. 683 mA 34
Sudtiroler Volksbank Gen.m.b.H. Sitz Bozen, 00129730214

Vertrag vom 21/10/2004
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2253/139 - 2004
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05/10/2006 - T.Z. 2405/5 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG
08/11/2012 - T.Z. 2884/7 ANMERKUNG
vorbeugende Beschlagnahme bis zum Betrag von EUR 101.506,96.-
zu Lasten Bp. 683 mA 34
22/02/2013 - T.Z. 589/7 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - NE BENEINLAGE
EUR 437.818,58
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 34

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 18/02/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.589/1 - 2013
11/10/2013 - T.Z. 2869/7 VORMERKUNG HYPOTHEK - NEBE NEINLAGE
Hochstbetrag EUR 25.940,20
gerichtliche Hypothek
zu Lasten Bp. 683 mA 34

Urteil vom 06/03/2013
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2869/1 - 2013
18/09/2014 - T.Z. 2684/7 EINVERLEIBUNG HYPOTHEK - N EBENEINLAGE
EUR 47.885,74
im Gesamtbetrag

zu Lasten Bp. 683 mA 34

V.P.R. 602/73 Art.77 und Ges.Dekret 46/99 Art.16, Urkunde vom 12/09/2014
Anm. Simultanhaftung mit Haupteinlage E.ZI. 1658 Il m.A.3 T.Z.2684/1 - 2014

07/04/2015 - T.Z. 995/7 ANMERKUNG

Immobiliarpfandungsurkunde zugestellt am 04.04.2015 zur Hereinbringung der
Forderung der Sudetiroler Volksbank Genossenschaft auf Aktien mit Sitz in Bozen
Str.Nr. 00129730214 im Betrag von EUR 45.562,23.- zuzlglich weiterer Zinsen und
Spesen bis zur effektiven Bezahlung

Zu Lasten Bp. 683 mA 34

Abweichungen der Grundbuchssituation
Difformita rispetto ai dati tavolari

Das Gebaude B.P. 683, K.G. Mals ist materiell ¢fetdéus den Erhebungen, speziell aus dem
Vergleich mit dem hinterlegten materiellen Teiluplgsm 1306/11 aus dem Jahr 2011 geht

Folgendes hervor:

m.A. 3: Wohnung im Obergeschoss

Die auf dem Hausteilungsplan dargestellte Grunsitisation entspricht der Wirklichkeit. Der
Technikraum wird als Waschraum genutzt, in dem adeh Durchlauferhitzer fir das

Warmwasser vorhanden ist.

m.A. 5: Lager im Untergeschoss

Die auf dem Hausteilungsplan dargestellte Grunsitisation entspricht der Wirklichkeit.

m.A. 11: Werkstatt im Erdgeschoss
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Die auf dem Hausteilungsplan dargestellte Grunsitisation entspricht der Wirklichkeit. Der
als Schleifraum bezeichnete Raum konnte nicht bgtoverden. Laut Angaben des Mieters

wird er als Blro/Abstellraum genutzt.

m.A. 18, 19, 20, 34: Pkw-Stellplatze im Obergeschos s

Die auf dem Hausteilungsplan dargestellte Grunsitisation entspricht der Wirklichkeit.

Verbundenes Eigentumsrecht
Diritto di proprieta collegata

Im Grundbuchsauszug ist fir die m.A. 3, 5 und BE. 683 K.G. Mals ein verbundenes
Eigentumsrecht mit dem m.A. 23, B.P. 684, K.G. Matsl jeweils 1/13 eingetragen. Es
handelt sich um das Miteigentum an einem Mdllcorgglatz. Dieses Recht wird nicht

getrennt in der Bewertung betrachtet.

3. BESITZZUSTAND - STATO DI POSSESSO

Besetzung der Liegenschaften -  Occupazione dell'immobile
Zum Zeitpunkt der vorliegenden Schatzung werder aktroffenen Liegenschaften von

Mietern besetzt.

Vermietung der Liegenschaften - Locazione dellimmobile

Aus der Mitteilung der Agentur der Einnahmen, Lesdirektion Bozen, Territoriales Amt

Meran, Prot. 67259 vom 23.11.2015 geht hervor, fldgende Miet- bzw. Pachtvertrage auf
dem nationalen Staatsgebiet vorliegen, in denen ghpfandeten Liegenschaften als
Mietobjekt aufscheinen bzw. der Eigentimer als \eten aufscheint. Die jeweiligen

Mietvertragte liegen dem Unterfertigten vor, liegdieser Schatzung allerdings nicht als

Anlagen bei.

Nachfolgend werden die Eckdaten des jeweiligen Wittages angefihrt:

m.A. 3: Wohnung im Obergeschoss

Art N. 532 Serie 3T

Datum der Registrierung 23.02.2015

Mietobjekt m.A. 3, B.P. 683, E.ZI. 1658/II
Glurnserstral3e 5, 39024 Mals

Dauer 20 Jahre

Beginn 21.02.2015

Ende 20.02.2035, anschliel3end verlangert sich der Migbg
um weitere 6 Jahr

Mietszins Jahrliche Miete Euro 6.540, die in 12 Monatsra&neils
im Voraus bis zum 05. Des Monats auf ein von der

Fassung: 09.03.2017 - 32/ 60- H
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Vermieterin angegebenen Bankkonto spesenfrei eadenoh
ist. Die Mieterin Ubernimmt die Kosten fur Mullaliy
Strom, Heizung, Wasser, Kondominiumspesen. Die
Vermieterin Ubernimmt samtliche anderen anfallenden
ordentlichen und auflerordentlichen  Kosten  und
Betriebskosten. Diese werden an den Mieter nicht
weiterverrechnet oder in irgend einer Form angetast

Kundigungsklausel Der Mieter kann jederzeit vom Vertrag zurlcktreteaem
sie die Vermieterin mindestens ein Monat vorher per
Einschreiben mit Ruckschein benachrichtigt.

Hier sei noch einmal angemerkt, dass die Vermietingr Dienstwohnung laut Art. 44/quater

des Landesgesetzes Nr. 13 vom 11. August 1997 @saadmordnungsgesetz) nichtig ware.

Dieser Mietvertrag scheint den urbanistischen Normeht zu entsprechen, weshalb derselbe
dem Kaufer nicht entgegenhaltbar sein durfte. Zudende der Vertrag (Februar 2015) flr
einen Zeitraum von Uber 9 Jahren abgeschlosseng altess eine entsprechende
Grundbuchseintragung erfolgt ist, wodurch der Meetrag gemal Art. 2923, 2. Absatz ZGB
jedenfalls dem Kaufer nicht tber 9 Jahre ab Absshllesselben entgegenhaltbar sein kann.

Der Mietvertrag muss vom Kaufer selbst angefochterden.

m.A. 5: Lagerhalle im Untergeschoss

Art N. 1204 Serie 3T

Datum der 04.05.2015

Registrierung

Mietobjekt Eingezaunte und auf beiliegendem Plan eingezalathé& des m.A. 5,

(siehe auch B.p. 683, E.zI. 1658/Il;

unten) Glurnserstraf3e 5, 39024 Mals

Dauer 20 Jahre

Beginn 01.05.2015

Ende 30.04.2035, anschliel3end verlangert sich der Mighg um weitere 6
Jahre, und so weiter.

Mietszins Jahrliche Miete Euro 4.200 zzgl. der gesetzlicheW$4 und ist in 12

Monatsraten zu Euro 350,00 zzgl. der gesetzlich&Swjeweils im
Voraus bis zum 05. des Monats auf ein von der Veterin
angegebenen Bankkonto spesenfrei einzuhalen ist. Nbetzins
unterliegt der jahrlichen Steigerung von 100% deSTAT-
Koeffizienten und wird alljahrlich zum 1. Mai andieen.

Die Mieterin Gbernimmt die Kosten fur Muillabfuhrir&m, Heizung,
Wasser, Kondominiumspesen. Die Vermieterin tUberrtimémtliche
anderen anfallenden ordentlichen und aufRerordbatli Kosten und
Betriebskosten. Diese werden an den Mieter nichtewerrechnet
oder in irgend einer Form angelastet.
Kindigungsklau ' Der Mieter kann jederzeit vom Vertrag zurucktreterdem sie die
sel Vermieterin mindestens 3 Monate vorher per Einsbere mit
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- Riickschein benachrichtigt.

sd&ha ' wneyod f

Lager

— Lichtschacht (&)

Mietobjekt ,Lagerplatz® im Erdgeschoss imMietobjekt ,Lager* im Kellergeschoss. Hierbei
Bereich der Zufahrtsrampe. handelt es sich um die Flache vor dem Podest
und den Abstellraum auf dem Podest.

Dieser Mietvertrag wurde laut Schreiben deriAgemter Einnahmen Prot. Nr. 67259 vom
23.11.2015 am 04.05.2015 und somit nach erfolgtdanding registriert (siehe

Grundbuchsauszug, 07/04/2015 -T.Z. 995/2 Anmerkageschlossen, wodurch derselbe
dem Vollstreckungsverfahren nicht entgegenhaltleam dliirfte. In diesem Fall wird dieser

materielle Anteil frei von Personen und Sachen tihgen.

m.A. 5: Flachdach

Es besteht ein Mietvertrag fur die installierte @holtaikanlage, bei der der Schuldner als
Begunstigter aufscheint. Die Photovoltaikanlagenisht Teil der vorliegenden Schéatzung, da
sie sich im Eigentum eines dritten Unbeteiligtefirtaket.

Art N. 2908 Serie 3

Datum der 06.10.2006
Registrierung

Mietobjekt (siehe L'intero tetto piano sopra il capannone situatdvialles, via Glurns 5
auch unten) p.ed. 683 in C.C. 39024 Malles, pari a ca. mq &eftécento)

Dauer 20 Jahre (decorre immediatamente dopo ilawdd dell'impianto
probabilmente dal 01/12/2006 al 01/12/2026.

Beginn 01.12.2006

Ende 01.12.2026. E escluso il rinnovo anche taditguesto contratto di
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locazione.

Mietszins

Euro 2.500,00 (duemilacinquecento) anhug¢. Detto canone vient
aggiornato annualmente al 100% secondo l'indice AlBTper la

Provincia Autonoma di Bolzano.

Art. 3: Uso

La superficie del tetto in questioneene concessa alla conduttri

unicamente per installare ed il seguente funziomdohefruttamento di

un impiant fotovoltaico. Al termine del contrattd tbcazione la

superficie del tetto dovra essere restituito atleatrice nel suo stato

originale, tenuto conto del deterioramento ordmarinoltre la
locactrice concede alla conduttrice linstallaziodie una condutturs
elettrica che porta dal tetto all'inverter nelldice tecnica che si trov
nella cantina dell'immobile, e da questa cabina sihcontatore ENEL
che invece si trova all’esterno dell’edificio. Ielativo cavo della
corrente elettrica viene fissata passando dal efioi lungo le paret
rispettivamente se presenti, all'interno di conalgtgia esistenti. Spes

e risarcimento dei danni eventuali sono a caridla denduttrice.

ce

5|

a

1

e

Art. 5:

Manutenzione

Per la manutenzione e la assistenza necessaimapgdihto fotovoltaico,
come anche i lavori di riparazione, la locatricaaede alla conduttrice
ed in ogni momento, l'accesso veicolare e pedométeaverso gli
accessi esistenti. Alla conduttrice € anche colcdsaccedere al tett

mediante una scala per detto scopo appoggiataastente. [...] *

A

In Bezug auf den Art. 5 muss festgehalten werdass der Schuldne

(im Vertrag ,locatrice®* genannt) nicht mehr Eigemi&r der
entsprechenden Flachen ist und somit der Zugang iibite

Unbeteiligte erfolgt.

A

=

Art. 6: Cessione

E esclusa la cessione anche solafe del presente contratto se
consenso espresso da parte della locatrice. Inamagcario il contrattc
potra essere risolto di diritto, riservata la ragta di risarcimento G

eventuali danni da parte della locatrice.

1Za

In der Zwischenzeit ist eine andere als die urggicine Gesellschaft als Mieterin

(conduttrice) in den Mietvertrag eingetreten.

Der Mietvertrag wurde im Jahre 2006 registriert umehr fir einen Zeitraum von Uber 9

Jahren, ohne dass eine entsprechende Grundbucagend erfolgt ist, wodurch der
Mietvertrag gemafl Art. 2923, 2. Absatz ZGB jeddafdem Kaufer nicht tber 9 Jahre ab
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Abschluss desselben entgegenhaltbar sein dirfte Mbetvertrag muss vom Kaufer selbst

angefochten werden.

m.A. 11: Werkstatt im Erdgeschoss
m.A. 18, 19, 20, 34 im Obergeschoss

Art N. 490 Serie 3T
Datum der Registrierung 17.02.2015
Mietobjekt (siehe auch Gesamter m.A. 11 sowie die Materiellen Anteile 18, 20

unten) und 34, B.P. 683, E.ZI. 1658/Il;
GlurnserstralRe 5, 39024 Mals

Dauer 15 Jahre

Beginn 16.02.2015

Ende 15.02.2030, anschlieRend verlangert sich der Miebe
um weitere 6 Jahre

Mietszins Jahrliche Miete Euro 2.160 und ist in 12 Monatsrate

jeweils im Voraus bis zum 20. des Monats auf ein der
Vermieterin angegebenen Bankkonto spesenfrei ealeah
ist. Die Mieterin Ubernimmt die Kosten fur Mullalbfiy
Strom, Heizung, Wasser. Die Vermieterin Ubernimmt
samtliche anderen anfallenden Kosten wie
Kondominiumspesen und alle anderen anfallenden
Betriebskosten.

Kindigungsklausel Der Mieter kann jederzeit vom Vertrag zurlcktretiedem
sie die Vermieterin mindestens ein Monat vorher per
Einschreiben mit Rickschein benachrichtigt.

Es scheint, dass der Mietvertrag flr einen nichtktkanformen Preis abgeschlossen wurde,

weshalb derselbe in so einem Fall dem Kaufer rdabgegenhaltbar ist. Der Mietvertrag muss

vom Kéaufer selbst angefochten werden.

Der marktkonforme Mietpreis kénnte wie folgt beneehwerden:

- Mietwert fir Wohnungen in einem normalen Erhaltwugséand (Agenzia Entrate, Banca
dati delle quotazioni immobiliari, Jahr 2015, 1ntster): 3,40 — 5,0 €/m2.Monat

- Mietwert fir Wohnungen in sehr gutem Erhaltungsandtin zentraler und halbzentraler
Lage (ASTAT Schriftenreihe 193, Bautatigkeit undmobilienmarkt in Sudtirol 2012,
Tab. 14, Gemeinde Mals): 4,38 — 5,20 €/m2.Monat
Fir die Bertcksichtigung eines normalen Erhaltungsnd werden diese Werte durch
einen Faktor 1,1 dividiert. Demnach ergibt sich Mestwert zu 3,98 — 4,73€/m2.Monat.

Der kleinste Mietwert pro Quadratmeter und Monatdie Werkstatt im Erdgeschoss wird,
ausgehend vom kleinsten oben angegebenen Mietwereihe Wohnung mit normalem

Erhaltungszustand, durch Anwendung eines Faktérerdittelt. Daraus folgt:
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m = 3,40 x 0,6 = 2,04€/m2.Monat

Bei einer Verkaufsflache (Bruttoflache) von 268,8Qmur fir den m.A. 11) ergibt sich somit
der monatliche Mietzins zu 2,04€/m2.Monat x 268:8648,35 €/Monat. Daraus folgt eine
Jahresmiete von 548,35 €/Monat x 12 Monate = 62889,

Es ist ersichtlich, dass die Jahresmiete fir Watksind 4 Stellplatze laut Mietvertrag etwa

1/3 der oben berechneten Jahresmiete nur fir dr&stégt betragt.

Nutzungsrechte auf den Liegenschaften -  Diritti di godimento dell'immobile
Aus dem Grundbuchsauszug geht hervor, dass kenggidlies Nutzungsrechte zu Lasten der

gepfandeten Liegenschaften m.A. 3, 5, 11, 18, 0932 eingetragen sind.

Dienstbarkeiten - Servitu

Wohl aber sind Dienstbarkeiten zu Lasten der gemarBtP. 683 K.G. Mals einverleibt. Es
handelt sich um eine Dienstbarkeit zu Gunsten dihektroleitung und um einen Durchgang
und einer Durchfahrt, beide zu Gunsten der B.P/1343G. Glurns.

4. KATASTERSITUATION UND GEBAUDEQUERSCHNIT
SITUAZIONE CATASTALE E SEZIONE FABBRICATI

Die betroffenen Liegenschaften BE 3, 5, 11, 18, 2@, 34, B.P. 683, K.G. Mals sind laut
Neuem Stadtischen Gebaudekataster von Meran batvDiten des Informationssystems flr
Grundbuch und Kataster der Autonomen Provinz BoZdPENKAT®, sind die betroffenen

Liegenschaften wie folgt eingetragen:

Katasterdaten Einstufungsdaten
Dati identificativi Dati di classamento
Bau- i Ertrag
K.G. Parzelle cinheit Blatt m.A. Kateg.: Klasse Bestand Flache Wert GIS
i € 361,52
695 B.P. 383 3 8 3 A2 1 5 Raume 127gm € 60.735.36
€9.715,00
695 B.P. 383 5 8 5 D/7 - - - £663.048.75
€ 950,08
€47,72
695 B.P. 383 18 8 18 Cl6 1 12 gm 12 gm £€8.016.96
€47,72
695 B.P. 383 19 8 19 Cl6 1 12 qm 12 gm £8.016.96
€47,72
695 B.P. 383 20 8 20 C/6 1 12 gn 12dm  £3016.96
€ 55,67
695 B.P. 383 34 8 34 Cl6 1 14 gm 14 gm £9.352.56

Abweichungen der Katastersituation
Difformita dei dati catastali

Aus den Unterlagen des Neuen Stadtischen Gebaadékes Meran, genauer gesagt aus den

dort hinterlegten Planen aus dem Jahre 2006 géteriaes hervor:
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m.A. 3: Wohnung im Obergeschoss

Die auf der Planunterlage dargestellte Grundriga8dn entspricht der Wirklichkeit. Der
Technikraum wird als Waschraum genutzt, in dem adeh Durchlauferhitzer fur das

Warmwasser vorhanden ist.

m.A. 5: Lager im Untergeschoss

Die auf der Planunterlage dargestellte Grundrisa8dn im Untergeschoss entspricht der
Wirklichkeit. Der Hofraum im Erdgeschoss sowie Biampe im Erdgeschoss sind allerdings
auf dem AM-Blatt der Meldung nicht dargestellt, dem nur im Ubersichtsblatt 1:500. Aus
diesem Grund ist es notwendig, vor Verkauf degeieschaft eine entsprechende Anderung
der Gebaudekatastermeldung durchzufihren. Die remtspnden Kosten werden in der

vorliegenden Schétzung bericksichtigt.

m.A. 11: Werkstatt im Erdgeschoss

Die auf der Planunterlage dargestellte Grundrisagan entspricht der Wirklichkeit. Der als
Schleifraum bezeichnete Raum konnte nicht besichigyden. Laut Angaben des Mieters

wird er als Biro/Abstellraum genutzt.

m.A. 18, 19, 20, 34: Pkw-Stellplatze im Obergeschos s

Die auf der Planunterlage dargestellte Grundrisatan entspricht der Wirklichkeit.

Geometrische Daten Liegenschaften (Flachen)
Dati metrici dell’'unita immobiliare (Superfici)

Die geometrischen Daten wurden von den technisdheterlagen aus dem Jahre 2006

entnommen, die beim Neuen Stadtischen Gebaudedagdilanders hinterlegt sind.

Nachfolgend sind die geometrischen Daten getreacth Baueinheiten (BE) angeflhrt.

BE 3 (m.A. 3): Wohnung im Obergeschoss

Liegenschaftseinheit der Gruppe “A” und “B”
Wohnungen oder private Biros

O Offentliche Gebaude, Schulen oder Kulturheime
Starke aller Wande weniger oder gleich 50cm

[0 Starke auch nur einer Wand gréf3er als 50cm

1) Hauptraume

Zimmer, Kiche, usw. Nr. 3 Nutzflache gm 69
2) Direkte Nebenrdume

Bader, WC Nr. 1 Nutzflache gm 9

Gang, Abstellraum, usw. Nr. 3 Nutzflache gm 29

Bruttoflache bezogen auf die Punkte 1) und 2) ¢otlie Anteile h<150cm) gm 125

3) Indirekte Nebenrdume
Zusatzliche Nebenraume (Keller, Dachbdden, Waschezund dhnliche)
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Nr. 2 kommunizierend Bruttoflache ohne Anteile B&tm)

nicht kommunizierend  Bruttoflache ohne AnteilelB&cm)

R.G. 81/2015
Einziges Los

agm
aqm

4) Zubehdr zum alleinigen Gebrauch
Balkone, Terrassen, Laubengénge

kommunizierend Bruttoflache

nicht kommunizierend Bruttoflache

gn 6
gm

5) Nicht Glberdachtes Zubehér zu alleinigem Geldrauc
Garten, Hofraum Bruttoflache

Schwimmbad, Tennisplatz Bruttoflache

agm

aqm

6) Angaben zur H6he
Durchschnittl. Nutzbare Héhe der L.E.

Flache der Hauptraume und der indirekten Nebengdum
die eine < 230cm Durchschnittsh6he haben

cm 258

gm

BE 5 (m.A. 5): Lagerhalle im Untergeschoss

Fir diese Baueinheit konnten keine geometrischeéarDerhoben werden.

BE 11 (m.A. 11): Werkstatt im Erdgeschoss

Liegenschaftseinheit der Gruppe “C”
Starke aller Wande weniger oder gleich 50cm

0 Starke auch nur einer Wand gréf3er als 50cm

1) Hauptraume
Stockwerk E
Bruttoflache ohne die Anteile h<150cm

Nutzflache gm 248

gm 266

2) Direkte Zubehdrsraume
Stockwerk E
Bruttoflache ohne die Anteile h<150cm

Nutzflache gm 4

gm 5

6) Befahrbarer Zugang

Der Raum hat einen befahrbaren Zugang JaX

nein O

7) Daten die Hohe betreffend
Mittlere Nutzhdhe der Baueinheit

O Es handelt sich um einen nicht Uberdachten Autediplsttz
Flache der Haupt- und direkten Zubehérsraume

mit mittleren H6hen < 230cm

cm 410

qm -

BE 18 (m.A. 18): Garage im Obergeschoss

Liegenschaftseinheit der Gruppe “C”
Starke aller Wande weniger oder gleich 50cm

[0 Starke auch nur einer Wand groR3er als 50cm

1) Hauptraume
Stockwerk 1
Bruttoflache ohne die Anteile h<150cm

Nutzflache gm 12

gm 12

BE 19 (m.A. 19): Garage im Obergeschoss

Liegenschaftseinheit der Gruppe “C”

Starke aller Wande weniger oder gleich 50cm

Fassung: 09.03.2017 -39/ 60-

Firmato Da: ABLER MICHAEL Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6930beal855a9d25d7c416d4b4f56526

=
\



Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliazoe Einziges Los

[0 Starke auch nur einer Wand groR3er als 50cm

1) Hauptraume
Stockwerk 1 Nutzflache gm 12
Bruttoflache ohne die Anteile h<150cm gm 12

BE 20 (m.A. 20): Garage im Obergeschoss

Liegenschaftseinheit der Gruppe “C”
Starke aller Wande weniger oder gleich 50cm

[0 Starke auch nur einer Wand gréf3er als 50cm

1) Hauptraume
Stockwerk 1 Nutzflache gm 12
Bruttoflache ohne die Anteile h<150cm am 12

BE 34 (m.A. 34): Garage im Obergeschoss

Liegenschaftseinheit der Gruppe “C”
Starke aller Wande weniger oder gleich 50cm

[0 Starke auch nur einer Wand groR3er als 50cm

1) Hauptraume
Stockwerk 1 Nutzflache gm 14
Bruttoflache ohne die Anteile h<150cm gm 14

Grenzen - Confini
Die Grenzen der m.A. 3, 5 und 11, B.P. 683, K.Glavknd festgelegt und aufgrund der
AulRen- sowie der Trennwande zu den anderen materielAnteilen bzw.

Gemeinschaftsanteilen leicht erkennbar.

Die Grenzen der m.A. 18, 19, 20 und 34 K.G. Matslsh natura nicht festgelegt. Allerdings

kdnnen die einzelnen Parkplatze aufgrund der Bodekierung leicht erkannt werden.

5. URBANISTISCHE SITUATION - SITUAZIONE URBANISTICA

Baukonzessionen und Benutzungsgenehmigungen
Concessioni edilizie e licenze d’'uso

Aus den Unterlagen des Bauamtes der Gemeinde Metarhervor, dass das Gebaude auf der

B.P. 683 K.G. Mals mit den folgenden Baukonzessiagenehmigt worden ist:

- Baukonzession Nr. 64/2004 vom 14.06.2004: Errioipteimes Zentrums fur Handwerk in
der Handwerkerzone ,Mals II* auf den Gp. 816, 828¢t K.G. Mals, Handwerkerzone.

- Baukonzession Nr. 154/2005 vom 28.11.2005: Variant&rrichtung eines Zentrums fur
Handwerk in der Handwerkerzone ,Mals II* auf den.@16, 820/1 der K.G. Mals,
Gewerbeerweiterungsgebiet.

- Baukonzession Nr. 19/2006 vom 07.03.2006: Errichptuter Firmenbeschilderung —

Zentrum fur Handwerk auf der B.P. 683 der K.G. M&swerbeerweiterungsgebiet.
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- Baukonzession Nr. 69/2006 vom 10.07.2006: Varidht&rrichtung eines Zentrums fir
Handwerk in der Handwerkerzone ,Mals II* auf der .Bf83 der K.G. Mals,

Gewerbeerweiterungsgebiet.

Die Arbeiten gem&fR Baukonzession Nr. 64/2004 vom.0612004 wurden mit
Baubeginnmeldung vom 16.07.2004 am selben Tag lbegorDer Eingangsstempel dieser
Meldung tragt das Datum 22.12.2004.

Die Arbeiten fur die Variante Il (Teile) wurden nivteldung vom 14.09.2006 am 08.09.2006

beendet.

Die Arbeiten betreffend den materiellen Anteil Srden mit Meldung vom 21.12.2006 am
20.12.2006 beendet.

Die Arbeiten betreffend den materiellen Anteil 1lirden mit Meldung vom 21.12.2006 am
20.12.2006 beendet.

Es wurden fir das gesamte Vorhaben folgende Bengsgenehmigungen ausgestellt:

- Benltzungsgenehmigung Nr. 33/2006 vom 27.09.2006:dfe Betriebswohnung im 1.
Stock des Zentrums fiur Handwerk in der Handwerkezziwlals Il in der Glurnserstral3e
5/H auf Bp. 683 mat. Ant. 3 der K.G. Mals mit allgesetzlichen Wirkungen.

- Benltzungsgenehmigung Nr. 01/2007 vom 09.01.2007d&s Lager im Kellergeschoss
und das Buro im 1. Stock des Gebaudes in der GluSisalie 5/A auf Bp. 683, mat. Ant.
5 der K.G. Mals mit allen gesetzlichen Wirkungen.

- Benltzungsgenehmigung Nr. 03/2007 vom 09.01.2007die Zimmerei im Erdgeschoss
des Gebaudes in der Glurnser Straf3e 5/C auf Bp.né&3 Ant. 11der K.G. Mals mit allen

gesetzlichen Wirkungen.

Urbanistische Ubereinstimmung -  Conformita urbanistica
Nach dem Lokalaugenschein und dem Vergleich mitligrder Gemeinde Mals hinterlegten

Planen und Dokumenten geht Folgendes hervor:

m.A. 3: Wohnung im Obergeschoss

Die auf der Planunterlage dargestellte Grundrisasdn entspricht nicht der Wirklichkeit, da
das Bad, das getrennte WC und der Technikraum irklMfikeit nicht so wie geplant
ausgefuhrt worden sind. Aus diesem Grund muss ejelR bzw. ein Bericht (Art. 3 der
Bauordnung) fur interne Umbauarbeiten bei der Ged®iMals vorgelegt werden. Die

entsprechenden Kosten werden in der vorliegendkatleng berlcksichtigt.

In den Planunterlagen sind keine einzelnen Rauimdidaind keine Raumhohen dargestellt,
sondern es wird nur die gesamte Flache des Laggegyaben, die weiter fur die Bewertung

der Liegenschaft verwendet wird. Es wird davon agaggen, dass die Mindestflachen im
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Bezug auf die Hygienvorschriften eingehalten wurdda das Projekt ansonsten nicht

genehmigungsfahig gewesen ware.

m.A. 5: Lager im Untergeschoss

Die auf der Planunterlage dargestellte Grundrisaidn im Untergeschoss entspricht der
Wirklichkeit. In den Planunterlagen sind keinezeiimen Raumflachen und keine Raumhohen
dargestellt, sondern es wird nur die gesamte FldelselLagers angegeben, die weiter fir die

Bewertung der Liegenschaft verwendet wird.

m.A. 11: Werkstatt im Erdgeschoss

Die auf der Planunterlage dargestellte Grundrisagan entspricht der Wirklichkeit. Der als
Schleifraum bezeichnete Raum konnte nicht besichigyrden. Laut Angaben des Mieters
wird er als Bulro/Abstellraum genutzt. In den Plaedagen sind keine einzelnen
Raumflachen und keine Raumhothen dargestellt, sonderwird nur die gesamte Flache
angegeben, die weiter fir die Bewertung der Lieglea® verwendet wird. Die Liegenschaft
wurde mit Zweckbestimmung Lager Zimmerei und Waetistgenehmigt. Eine andere

Nutzung aul3er dieser gewerblichen ist somit niabgliah.

m.A. 18, 19, 20, 34: Pkw-Stellplatze im Obergeschos s

Die Pkw-Stellplatze sind auf den von der GemeinadsMur Verfligung gestellten Unterlagen

nicht dargestellt.

Gemeindebauleitplan - Piano Urbanistico Comunale
Die von der vorliegenden Schatzung betroffenen dnsghaften m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20 und
34, B.P. 683, K.G.Mals sind gemald geltendem Bal#it Gemeinde Mals als

~,Gewerbeerweiterungsgebiet* mit Durchfiihrungsplan$gewiesen.

Die Durchfuhrungsbestimmungen zum Bauleitplan dem&inde Mals definieren folgende
Vorschriften (Beschlossen mit den Gemeinderatsigésetn Nr. 75 vom 07.10.1993 und Nr.
3 vom 31.01.1994; Genehmigt mit Beschluss der Lswedgerung Nr. 6786 vom 14.11.1994;
Veroffentlicht im Amtsblatt der Region Nr. 7 vom .02.1995; Wiederbestatigt mit
Gemeinderatsbeschluss Nr. 02 vom 10.02.2005; Dgigeung genehmigt mit Beschluss der
Landesregierung Nr. 1691 vom 17.05.2005; Verofigntim Amtsblatt der Region Nr. 27
vom 05.07.2005 (Beiblatt Nr. 1); Wiederbestatigtt iGiemeinderatsbeschluss Nr. 14 vom
24.03.2015).

Art. 13
Gewer beerweiterungsgebi et
Diese Zone umfasst die Flachen, welche fir Prodoktinlagen im Sinne des Artikels
44, Absatz 3 des Landesgesetzes vom 11. AugustNi993, bestimmt sind.
Fur diese Zone ist im Sinne des Landesgesetzesl¥orAugust 1997, Nr. 13, ein
Durchfihrungsplan zu erstellen.
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Es gelten folgende Bauvorschriften:

1. héchstzulassige Baumassendichte: 6,0 m3/m?

Bis zur Erstellung des Durchfiihrungsplanes gelteitexs folgende Bauvorschriften:
. héchstzulassige Uberbaute Flache: 60%

. héchstzulassige Gebaudehdhe: 7,5m

. Mindestgrenzabstand: 5,00 m

. Mindestgeb&audeabstand: 10,00 m

. héchstzulassige Versiegelung des Bodens: 90%

. mindestens 10% des Baugrundstiickes sind zuresgri

Die nétigen Autoabstellplatze missen innerhalb@iemdstiicksflache erstellt werden.
Fur das Gewerbegebiet auf den Gp.en 809/1, 812/28 813/2, 814/2 und 815/2,
K.G. Mals, gelten gemaf3 Landesregierungsbeschlus337 vom 16.

September 2002 folgende Einzelvorschriften:

- Mindestabstand von der Grundstiicksgrenze: 5 m;

- Gebaudeabstand: 10 m;

- Mittlere Geb&audehohe: 7,5 m;

- Abstand zur Landesstral3e: 10 m;

- Abstand zum Eisenbahngeleise: 10 m;

- Anteil der Gberbauten Flache: maximal 60% der

Grundstucksflache;

- Mindestens 10% miussen begriint werden.

~NOoO O~ WN

Fir die Zone ist ein Durchfihrungsplan mit Durchfifflgsbestimmungen vorhanden. Die

Liegenschaften befinden sich auf dem Los 1.

Verfligbares urbanistisches Volumen -  Potenzialita urbanistica

Laut Angaben des Bauamtes der Gemeinde Mals befiégterbaubare Kubatur auf dem
Baulos 1 laut Durchfiihrungsplan (letzter Stand)664,20 ms3. Die verbaute Kubatur laut
letztem Einreichprojekt fur das gesamte Gebaudeidie7.735,19 m3. Es sind also laut

Durchfihrungsplan noch 6.932,01 m? auf dem Baulesrthaubar.

Urbanistische Ubertretungen -  llleciti urbanistici
Laut Angaben des Bauamtes der Gemeinde Mals liggamre urbanistsichen Ubertretungen

vor bzw. es sind keine geahndet worden.

6. VERWALTUNGSSITUATION - SITUAZIONE AMMINISTRATIVA
Laut Angaben des Bauamtes der Gemeinde Mals sim kibegalen Bautatigkeiten bzw.

Ubertretungen bekannt bzw. es sind keine geahnoieten.

Wie bereits oben erwahnt missen allerdings die @uch- bzw. Katastersituation bzw. die

Situation der Wohnung flr die Gemeinde richtig glitstverden.

Gemeindeimmobiliensteuer (GIS) — Imposta municipale immobiliare (IMI)
Laut Auskunft des Steueramtes der Gemeinde Mats fsindie betroffenen Liegenschaften
folgende Betrdge der Gemeineimmobiliensteuer nadctiyldet (fir die angegebenen Jahr

betragt die geschuldete Summe der Gesamtsummalabichen Schuld):
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m.A. 3: Wohnung im Obergeschoss:
IMU 2013: 461,59€

GIS 2014: 668,09€

GIS 2015: 668,09€

m.A. 5: Lagerhalle im Untergeschoss:
IMU 2013: 5039,17€

GIS 2014: 3713,07€

GIS 2015: 3713,07€

m.A. 11: Werkstatt im Erdgeschoss:
IMU 2013: 1061,43€

GIS 2014: 782,11€

GIS 2015: 782,117€

m.A. 18: Pkw-Stellplatz

IMU 2013: 60,93€

GIS 2014: 60,93€

GIS 2015: 60,93€

m.A. 19: Pkw-Stellplatz

IMU 2013: 60,93€

GIS 2014: 60,93€

GIS 2015: 60,93€

m.A. 20: Pkw-Stellplatz

IMU 2013: 60,93€

GIS 2014: 60,93€

GIS 2015: 60,93€

m.A. 34: Pkw-Stellplatz

IMU 2013: 71,08€

GIS 2014: 71,08€

GIS 2015: 71,08€
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Fir das Jahr 2012 scheint zu Lasten des SchulémesGesamtsteuerschuld von 1.900€ auf
wobei der Anteil der Gemeinde 200€ und der Anteg 8taates 1.700€ betragt. Laut Auskunft
des Steueramtes der Gemeinde Mals ist es aber midéptich, den Anteil der einzelnen
betroffenen Liegenschaften zu ermitteln. WeiteroWestgehalten, dass sich diese Schuld noch
auf andere Baueinheiten des Schuldners beziehthidle Gegenstand der vorliegenden

Schétzung sind.

Energieausweis - Attestato di certificazione energetica
Laut Angaben des Schuldners ist fir die Liegengehah.A. 3, 5 und 11, B.P. 683 K.G. Mals

kein Energieausweis vorhanden.

Aus diesem Grund muss vor Verkauf der Liegenschafie solcher fir die betroffenen

Liegenschaften erstellt werden.

7. ANALYTISCHE BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFTEN
DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE

Unter Beriicksichtigung der Art und Zusammensetzdeg zu schatzenden Liegenschaften
erachtet der Unterfertigte es als notwendig, dieskoktiven Eigenschaften, die Ausstattung,
die Abschliss und die Anlagen sowie deren Erhasimmgtand zu beschreiben und zu
bewerten, auch um damit mdgliche Korrekturen amagmiert anbringen zu kdénnen. In der
nachfolgenden Auflistung nicht enthalten sind di&nmi8, 19, 20 und 34 der B.P. 683, K.G.

Mals, da es sich um Pkw-Stellplatze im Freien hinde

Konstruktive Elemente - Caratteristiche costruttive

m.A. 3: Wohnung @ m.A. 5: Lagerhalle m.A. 11: Werkstat

Tragende Bauteile
Strutture portanti
Trennwande

Stahlbeton, Fertigteile  Stahlbeton, Fertigteile h#itaton, Fertigteile

- i Ziegelmauerwerk Ziegelmauerwerk Ziegelmauerwerk
Tamponamenti
Decken o o o

" Solai Stahlbetonfertigteile Stahlbetonfertigteile Staldindertigteile

Treppen, Rampe

keine vorhanden Stahlbeton Stahlbeton
Scale, Rampe

Technische Ausstattung - Dotazioni tecnologiche

m.A. 3: Wohnung

m.A. 5: Lagerhalle

m.A. 11: Werkstdt

= Heizanlage
Impianto
riscaldamento

Autonom, Anschluss
Fernheizwerk

Autonom, Anschluss
Fernheizwerk,
Heizventilatoren

Autonom, Anschluss
Fernheizwerk,
Deckenheizkérper vom
Mieter eingebaut

= Klimaanlage
Impianto

Nicht vorhanden

Nicht vorhanden

Nicht vorhanden
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condizionamento

Elektroanlage
Impianto elettrico

Unter Putz, 220V

Unter Putz, teilweise
Aufputz, 220V

Unter Putz, teilweise
Aufputz, 220V,
Leitungen und

Schaltschrank von
Mieter eingebaut

Trinkwasseranschluss
Allacciamento idrico

Vorhanden, Anschluss
an offentliche Leitung

Vorhanden, Anschluss
an offentliche Leitung

Vorhanden, Anschluss
an offentliche Leitung

Warmes Brauchwasse
Acqua calda sanitaria

=

Vorhanden Uber
Durchlauferhitzer

Nicht vorhanden

Vorhanden tber
Durchlauferhitzer, von
Mieter selbst eingebaut

Anschluss
Kanalisierung

Allacciamento Vorhanden Vorhanden Vorhanden
fognatura
Gegensprechanlage

Vorhanden Nicht vorhanden Nicht vorhanden

Impianto citofonico

Aufzug
Ascensore

Nicht vorhanden

Vorhanden, Aufzug fet

It Nicht vantian

TV-, Satellitenanlage
Imp. TV, satellitare

Vorhanden

Nicht vorhanden

Nicht vorhanden

Eigenschaften der Abschliisse -

Caratteristiche

di finitura

m.A. 3: Wohnung

m.A. 5: Lagerhalle

m.A. 11: Werkstdt

Eingangstir
Porta d’'ingresso

Holz

Automatisches Rolltor ir;
Aluminium,

Automatisches Rolltor in;

. Aluminium,
Brandschutztlir
AulRenabschlisse o . )
Infissi esterni Aluminium PVC, weil} PVC, weil3
Innenabschliisse
Holz Brandschutztiir Holz, Sperrholz

Infissi interni

Bodenbelange innen
Pavimentazioni interne

A

Holz (Larche), Fliesen

Industrieboden grau

Indebioden grau

Innenverkleidung
Rivestimenti interni

Verputz weild gemalert,
Fliesen, zwischen Deck
und Trennwande sind
teilweise Risse mit eine
Breite von bis zu rd.
5mm vorhanden

Verputz weil gemalert,
e teilweise Beton in Sicht

Verputz weif gemalert

Erhaltungszustand - Stato di conservazione e manute nzione
Erhaltungszustand - Stato di conservazione e manute nzione
m.A. 3 m.A. 5 m.A. 11
Boden
. . normal normal normal
Pavimenti
Wande und Decken mani normal normal
Pareti e soffitti 9
Abschliisse
. normal normal normal
Infissi
Elektroanlagelmpianto elettrico normal normal norma
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Wasserrohre und sanitdre Anlage Impianto
o L . normal normal normal
idrico e servizi igienico-sanitari

= Heizanlage Impianto di riscaldamento normal normal normal

Ausgehend von der vorherhigen Einstufung kann ddralkingszustand getrennt nach

Liegenschaften wie folgt festgelegt werden:

Liegenschaft m.A. 3: Wohnung = m.A. 5: Lagerhalle m.A. 11: Werkstat

Erhaltungszustand Normal Normal Normal

Obwhol der Erhaltungszustand der Wohnung (m.A. I8)n@armal eingestuft werden muss,

wird aufgrund der vorhandenen Risse ein Abzug imBasvertung gemacht.

Es wird allerdings fiur die Lagerhalle (m.A. 5 ) ufid die Werkstatt (m.A. 11) ein Faktor
errechnet, da beide Liegenschaften nicht vollstin@irtiggestellt sind, bzw. Teile der
vorhandenen Elektro- bzw. Heizanlage vom Mieteb&etingebaut wurden und die somit im
Wert der Liegenschaft nicht beriicksichtigt werdémfeh sondern als Baukosten betrachtet

werden mussen.

Fur die Berechnung der noch offenen Baukosten, everdie Baukosten gemaR Art. 12
»Aufteilung der Baukosten des Dekrets des Landaptraanns vom 23.02.1998 Nr. 5

verwendet, die wie folgt festgelegt sind:

(1) Die Baukosten laut Artikel 73 des Landesraumordsgesetzes werden prozentuell

folgendermal3en aufgeteilt:

Rohbau (samtliche tragende Strukturen einschliéffach, alle Haupt- und Zwischenwéande)
43%; Innenputz10% AulRenputz 3%; Unterbdden sarfieisag 6%; Elektroinstallation 3%

Tischler- und Glaserarbeiten (Turen, Fenster usM%o; sanitdre Anlagen (Bader, WC, Bidet
usw.) 5%; Boden 4%; restliche Bauleistungen 16%ne 100%.

Daraus ergeben sich folgende (Bau-)Fortschrittat¢5o die fur die jeweilige ,unfertige”

Liegenschaft unterschieden werden:

m.A. 5: Lagerhalle KG m.A. 11: Werkstatt EG
Teilleistung Ant. Forts. Anteil Forts. Anteil
Rohbau 43% 100% 43% 100% 43%
Innenputz 10% 98% 10% 100% 10%
AulRenputz 3% 100% 3% 100% 3%
Unterbdden samt Isolierung 6% 100% 6% 100% 6%
Elektroinstallation 3% 100% 3% 0% 0%
Tischler- und Glaserarbeiten 10% 100% 10% 100% 109
Sanitadre Anlagen 5% 50% 3% 0% 0%
Boden 4% 100% 4% 100% 4%
restliche Bauleistungen 16% 85% 14% 100% 16%
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Summe - 100% 95% 92%

Verkaufsflache - S uperficie commerciale
Die Verkaufsflache der Liegenschaft wird berechimetem die Nettoflachen der Raume einer
Liegenschaft mit geeigneten Koeffizienten multifgiz werden bzw. direkt die Bruttoflachen

verwendet werden. Die Stellplatze werden pausatishbhtet

Diese Koeffizienten sind (laut UNI 10750):

- Flachen der Haupt- und Nebenrdaume neuer Teil: Erglum 15% der Nettoflache bei der
Wohnung und Erhéhung um 5% der Nettoflache beiLagerhalle und der Werkstatt, da
die auf den Planen der Gemeinde angegebene Fldehdlattoflache innerhalb der
tragenden AuflRenwande ist und somit die innenliegierittennwéande bereits enthalten
sind. Eine graphische Uberpriifung liegt diesem aogenen Wert weiter zu Grunde.

- Flachen der Balkone/Terrassen: 25% der Nettofléaren nicht Gberdacht

- Keller und Dachbdden: 30% der Nettoflache

- Freiflachen bei alleiniger Verwendung (z.B. Privatgn): 0,05 % der Nettoflache

Die Nettoflachen wurden nach Uberprifung mit derrRiiéhkeit von den genehmigten

Projekten entnommen. Es wird wiederum darauf hingsen, dass sich die gesamte Anlage
noch im Bau befindet und der Stand zum Zeitpunkt ldekalaugenscheines geschéatzt wird.
Eventuelle Anderungen durch zukiinftige Projekt k@imrdaher nicht vorausgesehen oder

bertcksichtigt werden.

Liegenschaft / Raum FEEE Koeffizient VELELIE S E
[m?] [m?]

Wohnung m.A. 3 110,0 1,15 126,50
Balkon m.A. 3 5,6 0,25 1,40
Summe m.A. 3 127,90
Lager m.A. 5 1063,0 1,05 1116,15
Hofraum m.A. 5 414,0 0,05 20,70
Summe m.A. 5 1136,85
Werkstatt mit Lager m.A. 11 256,0 1,05 268,80
Summe m.A. 11 268,80

8. WEITERE INFORMATIONEN FUR DEN KAUFER
ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

Spesen und Verwaltungsverfahren -  Spese e pratiche amministrative
Wie in den vorherigen Kapiteln angegeben, musdaiérDienstwohnung m.A. 3, B.P. 683,
K.G. Mals die Grundbuch- und Katastersituation sodas Projekt auf der Gemeinde richtig

gestellt weden. Es wird auf die entsprechendent&laperwiesen.
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Kondominiumspesen - Spese condominiali

Laut Angaben des Anwalts des Kondominiums ,Katiefauft sich das Guthaben an offenen
Kondominiumspesen zum 05.11.2015 auf Euro 9.060r@Ddas Kondominium ,Katrin“ hat
hierfir den sofort vollstreckbaren Zahlungsbefedd tlandesgerichtes Bozen Nr. 2557/2015
vom 06.11.2015 erwirkt.

Die Kondonimiumspesen betragen wie folgt:

m.A. 3: Wohnung

Periode 01.01.2014 — 31.12.2014: 1.523,69€; Pefiad®1.2015 — 31.12.2015: 1.523,69€
m.A. 5: Lagerhalle

Periode 01.01.2014 — 31.12.2014: 2.980,68€; Pefiad1.2015 — 31.12.2015: 2.980,68€
m.A. 11, 18, 19, 20, 34: Werkstatt mit Pkw-Stellplien

Periode 01.01.2014 — 31.12.2014: 716,80€; Periad#1(®015 — 31.12.2015: 716,80€

Weiter wird vom Anwalt des Kondominiums ,Katrin“ tgeteilt, dass am Kondominium

keine Arbeiten vorgesehen sind.

Landesbindungen - Vincoli provinciali
Aus dem Grundbuchsauszug der m.A. 3, 5, 11, 1820934, B.P. 683, K.G. Mals geht

hervor, dass folgende Landesbindungen eingetragén s

C-mA.3

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 3
07/09/2005 - T.Z. 2056/378 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA. 5

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 5
07/09/2005 - T.Z. 2056/380 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA 11

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 11
07/09/2005 - T.Z. 2056/380 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA. 18

28/11/1995 - T.Z. 2955/171 ANMERKUNG
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Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 18
07/09/2005 - T.Z. 2056/393 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA. 19

28/11/1995 - T.Z. 2955/187 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 19
07/09/2005 - T.Z. 2056/394 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-m.A. 20

28/11/1995 - T.Z. 2955/188 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 20
07/09/2005 - T.Z. 2056/394 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

C-mA. 34

28/11/1995 - T.Z. 2955/252 ANMERKUNG
Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Nr. 15 vom 20.8.1972
zu Lasten Bp. 683 mA 34
05/10/2006 - T.Z. 2405/4 ERSICHTLICHMACHUNG UBERTRAGUNG

Geschuldete Geblhren - Oneri in sospeso
Der Unterfertigte konnte nicht in Erfahrung bringer noch weitere Gebuhren gegeniber

offentlichen Einrichtungen geschuldet sind, diealieschétzenden Liegenschaften betreffen.

Dienstbarkeiten - Servitu
Aus dem Grundbuchsauszug der m.A. 3, 5, 11, 1820934, B.P. 683, K.G. Mals geht

hervor, dass folgende Dienstbarkeiten eingetraigeh s

C GEMEINSCHAFTLICH

28/04/2006 - T.Z. 971/2 EINVERLEIBUNG DIENSTBARKEIT

Elektroleitung im Sinne des Art. 1) und Beilage "A" des Vertrages
zu Lasten des Hofraumes im Erdgeschof3 gemeinschaftlich zwischen den mat.Ant.
5,9-13,32 und des Hofraumes im 1.Stock gemeinschaftlich zwischen den mat.Ant. 1- 33

zu Lasten Bp. 683
zu Gunsten Glurns Bp. 343/1
Vertrag vom 23/03/2006

28/04/2006 - T.Z. 971/4 EINVERLEIBUNG DIENSTBARKEIT

Durchgang und Durchfahrt im Sinne des Art. 3) und Beilage "A" des Vertrages
zu Lasten des Hofraumes im Erdgeschof3 gemeinschaftlich zwischen den mat.Ant.
5,9-13,32 und des Hofraumes im 1.Stock gemeinschaftlich zischen den mat.Ant. 1-33

zu Lasten Bp. 683
zu Gunsten Glurns Bp. 343/1
Vertrag vom 23/03/2006

Photovoltaikanlage — Impianto fotovoltaico
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Die auf dem Flachdach (Teil des m.A. 5, B.P. 683].EL658/1l, K.G. Mals) mit einer Lange
von brutto 45m und einer Breite von brutto 18m @eatlache also 810m32) installierte
Photovoltaikanlage befindet sich nicht im Eigentdes Schuldners. Es handelt sich um eine
Photovoltaikanlage bestehend aus 161 Modulen mérenaximalen Leistung von 190W pro
Modul der Marke Suntech. Die Module sind um 30°egedie Horizontale geneigt und sie

sind auf auf einem Edelstahlgerist montiert.
Richtung Osten sind noch Geruste fur weitere 34 Wegorhanden.

Die Wechselrichter (5 Stuck, befinden sich im Tekfaum im Untergeschoss der nur Uber
den m.A. 5 der B.P. 683, E.ZI. 1658/Il, K.G. Maitsegcht werden kann.

Der Zugang zum Flachdach und somit zur Photovatddge erfolgt ausschlie3lich tber

einen materiellen Anteil der nicht Teil der vorlggglen Schéatzung ist.

Die Photovoltaikanlage ist nicht Teil der vorliegen Schatzung und hat somit keinen

Einfluss auf den Schatzwert.

9. BEWERTUNG DES EINZIGEN LOSES
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO UNICO

Kriterien der Schatzung - Ciriterio di stima

Die Ermittlung des wahrscheinlichsten Marktwertes detroffenen Liegenschaften erfolgt
unter Anwendung der Vergleichsmethode, mit Bezu@) die aktuellen Marktwerte in
vergleichbaren homogenen Zonen und unter Vergleieh zu schatzenden Objekte mit
ahnlichen Liegenschaften, die analoge Eigenschaitdweisen und unter Berucksichtigung
der Eigenheiten der betroffenen Liegenschaften zwdr zum Zeitpunkt der vorliegenden
Schatzung (Dezember 2015).

Die Werte werden auch mit den Werten der staatlichgentur der Einnahmen, die auf der
Internetseite des ,dell'Osservatorio del Mercataniotbiliare - Quotazioni Immobiliari OMI*
semestral ver6ffentlicht werden verglichen (Prowwezhto Agenzia delle Entratre 27 luglio
2007, n. 2007/120811).

Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt nach dbjek und Uberlegter Bewertung und
Berlcksichtigung der vorher angefuihrten Auslegungéiir die Festsetzung des

wahrscheinlichsten Marktwertes.

Der Unterfertigte erklart den Auftrag unter Bewegstund mit Sorgfalt unter Anwendung von

technischen und objektiven Kriterien durchgefulrhaben.

Quellen - Fonti d'informazione
- Neues Stadtisches Gebaudekataster Meran, Grundbotcheran
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- Bauamt der Gemeinde Lana und St. Pankraz

- Schatzamt der Autonomen Provinz Bozen-Sudtirolh&erte 2015

- Agenzia del territorio — OMI

- Personen die im Bau- und Immobiliensektor im bétragn Gebiet tatig sind

- Normen UNI 10750:2005, UNI EN 15733:2011Definiziated prezzo unitario

- ASTAT Schriftenreihe 193, Bautatigkeit und Immodbiimarkt in Stdtirol, 2012

Definition des Einheitswertes (Agentur der Einnahme n 2007/120811)
Definizione del valore normale unitario (Provvedime nto AE 2007/120811)

Die Berechnung der Werte erfolgt fur die Wohnung Im Obergeschoss. Es wird der
Erhaltungszustand ,normal“ verwendet. Der effekrbaltungszustand sowie das Alter wird

in weiterer Folge unter Anwendung von entsprecheriaektoren bertcksichtigt.

Eingangswerte (1. Semester 2015)
- Kategorie It. Kataster: nicht bestimmt; Annahme A/2
- Entsprechende Bauart It. OMI = “Abitazioni civili”
- Korrekturkoeffizient = 1,00
- Zone: Kerngebiet/CENTRO ABITATO DEL CAPOLUOGO DI MAES, da “D2

Randgebiet / ZONA PRODUTTIVA E ARTIGIANALE DI MALLE" nicht gefihrt
wird.

- Zonenkodex: B1

- Mikrozone: 1

- Erhaltungszustand: normal

- Hochstwert It. Einstufung OMI: Val OMk= 1700 €/m2

- Mindestwet It. Einstufung OMI: Val OM{, = 1350 €/m2

Berechnung

- Faktor K1 (Anpassung Flache, 128m?); 0,3
S>K=(K,+3xK))/4=0,375
- Faktor K2 (Anpassung Stockwerk; 1.0G) K0,4

- Einheitswert VNU = Val OMly + (Val OMIpax- Val OMIyin) X K = 1.481,25 Euro/m2

Definition des Einheitspreises geman Marktwert
Definizione del valore unitario in base ai prezzid i mercato

Nach Anhérung von Personen, die im Bau- und Imnrslektor, die im entsprechenden
Gebiet tatig sind, und unter Beriicksichtigung desri fir vergleichbare Liegenschaften in
der gegenwartigen Wirtschafts- und Marktsituati@mrk der Marktwert fir Wohnungen in

normalem Erhaltungszustand mit 1.600€/m2 bis 1.860&ngenommen werden. Fir die

Fassung: 09.03.2017 - 52/ 60- H

Firmato Da: ABLER MICHAEL Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6930beal855a9d25d7c416d4b4f56526

=
:\E
\



Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliazoe Einziges Los

weitere Betrachtung wird der arithemitsche Mittativder beiden oben angefiihrten Werte
verwendet:
p“ =(1.600+1.800) / 2 = 1.700 €/m2

Der effektive Erhaltungszustand sowie das Altedviir weiterer Folge unter Anwendung von

entsprechenden Faktoren beriicksichtigt.

Definition des Einheitspreises gemafld ASTAT Schrifte  nreihe 193/2012
Definizione del valore unitario in base alla collan a ASTAT 193/2012

Unter Berticksichtigung der Richtwerte gemal3 ,AST3dhriftenreihe 193, Bautatigkeit und
Immobilienmarkt in Sudtirol, 2012" kann der Marktwéir Wohnungen gemalf Tabelle 14 —
,Markt- und Mietwerte der Wohnungen in sehr guterhétungszustand nach Art der Lage
und Gemeinde — 2012 (Werte in Euro je m? laut hisitdicher Messung), zentrale und

halbzentrale Lage* mit 1.608€/m? bis 1.913€/m? aogemen werden.

Da es sich um eine Wohnung in einem Gewerbegebieddit und der Erhaltungszustand mit
»hormal“ angenommen wird, wird der minimale angegied Wert abgemindert um 10% als
Einheitspreis verwendet.

p““=1608/1,1=1.461,82 €/m2

Der effektive Erhaltungszustand sowie das Altedviir weiterer Folge unter Anwendung von

entsprechenden Faktoren beriicksichtigt.

Definition des Einheitspreises
Definizione del valore unitario

Dies vorausgeschickt, wird der Einheitspreis flireeWWohnung in zentraler bis dezentraler
Lage mit normalem Erhaltungszustand als arithmetisdVittel der oben angegebenen Werte
errechnet:

puw = [1.481,25 + 1.700 + 1.461,82] / 3 = 1.550 Eudf{igerundet)

Der Einheitspreis fur die Lagerhalle im Kellergessh wird, ausgehend vom Einheitspreis fur
eine Wohnung in zentraler bis dezentraler Lage moitmalem Erhaltungszustand, durch
Anwendung eines Faktors 0,5 ermittelt. Es ergith silso:

pu,L = 1.550 x 0,5 = 775 Euro/m2

Der Einheitspreis fur die Werkstatt im Erdgescha$sl, ausgehend vom Einheitspreis flr
eine Wohnung in zentraler bis dezentraler Lage moitmalem Erhaltungszustand, durch

Anwendung eines Faktors 0,6 ermittelt. Es ergith silso:
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puL = 1.550 x 0,6 = 930 Euro/m2

Der Pauschalpreis fir die Pkw-Stellplatze kannfaigt angenommen werden:
P, = 4.900 Euro

Bewertung der noch verbaubaren Kubatur
Valutazione della cubatura ancora da realizzare

Laut vorherigen Kapiteln und laut Durchfihrungspsamd noch 6.932,01m3 an urbanistischer
Kubatur auf dem Baulos 1 verbaubar. Bei einer [Rioti¢r Zone von 4,5m3/m2 und unter
Bertcksichtigung der in der moglichen urbanistisch&ubatur bereits enthaltenen
Verkehrsflache (siehe Berechnung Anteile Diendtieig im Durchfihrungsplan) wirde dies
bedeuten, dass eine entsprechende Katasterflach6.982,01m3 / 4,5 = 1.540m2 (gerundet)

urbanistisch und theoretisch verbaubar ware.

Fur die Bewertung der méglichen Kubatur werden Hiehtwerte fur das Jahr 2015 der
Autonomen Provinz Bozen, Abteilung Vermodgensbewwytu verwendet, die fir

Gewerbegebiete in der Gemeinde Mals Werte zwisebgh€/m2 und 120,0€/m2 angeben.

Fir die weitere Betrachtung wird der Mittelwert ske beiden Werte betrachtet. Dieser ergibt
sich zu 107,50€/mz2.

Demzufolge betragt der Werte der theoretischen ictigh noch verbaubaren urbanistischen
Kubatur also 1.540m? x 107,50€/m? = 165.550€. Di&sdrag wird anteilsmafdig anhand der
Tausendstel der Kondominiumsabrechnung auf dietéetren Liegenschaften m.A. 3, 5, 11,
18, 19, 20 und 34, B.P. 383, K.G. Mals aufgeteilt.

Liegenschaft Tausendstel Anteil

m.A. 3 32,98 19.751,25 €

m.A. 5 186,53 111.710,17 €

m.A. 11, 18, 19, 20, 34 56,92 34.088,58 €
276,43 165.550,00 €

Berechnung des Marktwertes — Calcolo del valore di mercato

Berechnung mit dem Vergleichswertverfahren

Calcolo con il metodo dei valori equivalenti

Mit der vorliegenden Schatzung wird der wahrscheiste Marktwert der betroffenen
Liegenschaften m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20 und 3#. 83, E.ZI. 1658/1l, K.G. Mals zum

Dezember 2015 ermittelt und daraus der Schatziredié Versteigerung abgeleitet.
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Fur die Festlegung des Marktwertes werden Abziigapa8sungen und Korrekturen

vorgenommen und zwar

in Bezug auf das Alter (vetusta) wird ausgehend Jaim 2007 wie folgt vorgenommen:

Abwertung 1,0% ab 6. bis 20. Jahr und 0,5% vom Bi%. zum 50. Jahr (Gesetz n.

392/1978): 2015-2007 = 8 Jahre

- in Bezug auf den Baufortschritt gemaf der oberfiingten Tabelle: bertcksichtigt

- fur eventuelle urbanistische Richtigstellungenrubksichtigt

- fur den Erhaltungszustand: bertcksichtigt

- fur die Lage, Ausrichtung und freie Sicht: fur diepassung des Wohnungspreises

- fur den Besitzzustand: die Liegenschaften sind ietat) eine Abminderung deswegen
wird allerdings nicht bericksichtigt;

- fur eventuelle (Landes-)Bindungen, die durch dagaleen nicht erlischen: die Bindung
der Zweckbestimmung ,Gewerbegebiet* und daraustemaden Pflichten kann laut
Auskunft der Generalsekretéarin der Gemeinde Malbtrgeldscht werden. Eine getrennte
Abminderung wird deshalb nicht beriicksichtigt;

- fOr eventuelle dingliche Rechte (Fruchtgenuss, Wedint, usw.) die durch das Verfahren
nicht erlischen: keine vorhanden.

- fir offene Kondominiumsspesen: werden entsprecireAthzug gebracht;

- fur offene Steuern gegeniuber der Gemeinde Mals (I/@LS5): werden flur die genau
definierten Anteile in Abzug gebracht. Die Betrdmreffend das Jahr 2012 kdénnen nicht
direkt zugewiesen werden. Deren Abzug findet sictier Pauschale von 10% wieder.

- fur die notwendige Gebaudekatastermeldung: 900 purdaueinheit

- fur die notwendige Erstellung es materiellen Halstgsplanes: 900 Euro pro materiellen
Anteil;

- far Unsicherheiten, Unvorhergesehenem und anderesori@lerheiten der Prozedur:

pauschal 10% auf den Marktwert.

Dies alles vorausgeschickt kann der Marktwert der iegenschaften m.A. 3, 5, 11, 18, 19,
20, 34, B.P. 683, K.G. Mals wie folgt berechnet waen:

BERECHNUNG

Beschreibung m.A. 3 m.A. 5 m.A. 11
Verkaufsflache mg 1279 1136,85 268,8
Einheitspreis Eurp 1.550,00 775,00 930,00
Wert vor Anpassungen Euro 198.245,00 881.058,75 249.984,00

ABZUGE, ANPASSUNGEN UND KORREKTUREN

Baufortschritt 09 -5% -8%
Abzug Baufortschritt Eurp 0,00 -44.052,94 -19.998,72
Alter -3% -3% -3%
Anpassung Alter Eurp -5.947,35 -26.431,76 -7.499,52
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Urbanistische Richtigstellung Euro -1.500,00 0,00 -1.000,00
Faktor Erhaltungszustand 0,95 1,00 1,00
Abzug Erhaltungszustand Euro -9.912,25 0,00 0,00
Faktor Lage 0,90 1,00 1,00
Abzug fir Lage Euro -19.824,50 0,00 0,00
Abzug Besitzzustand Euro 0,00 0,00 0,00
Faktor Landesbindung (0173} 0% 0%
Abzug Landesbindungen Euro 0,00 0,00 0,00
Faktor dingliche Rechte -1% -1% -1%
Abzug dingliche Rechte Euro -1.982,45 -8.810,59 -2.499,84
Offene Kondomiumspesen Euro
C\Eg‘?e{ﬂn(gsszlr‘]dkamterme'd“”g Euro -900,00 -900,00 -900,00
ﬁgﬁ‘;?e‘;ﬁ;nrgggf;f”e” Euro -900,00 -900,00 -900,00
Summe Abzige, ... Eurg -40.964,74 -81.093,38 -32.796,20
‘ Summe pro Liegenschaft | Eurd 157.280,2$ 799.965,31 217.187,8(}

Ausgehend von den obigen Werten kann der Marktiuedas gesamte Los wie folgt
berechnet werden:

m.A. 3: Wohnung mit Balkon Euro 157.280
m.A. 5: Lagerhalle im KG Euro 799.965
m.A. 11: Werkstatt im EG Euro 217.188
m.A. 18: Pkw-Stellplatz Euro 4.900
m.A. 19: Pkw-Stellplatz Euro 4.900
m.A. 20: Pkw-Stellplatz Euro 4.900
m.A. 34: Pkw-Stellplatz Euro 4.900
Wert theoretische urbanistische Kubatur Euro 165.550
Summe Euro 1.359.583
Abzug offene Kondominiumspesen Euro -9.060
Wahscheinlichster Marktwert Euro 1.350.523
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Schéatzwert fur die Versteigerung -  Prezzo di stima a base d’asta
Der Schatzwert fur die Versteigerung wird unter iBésichtigung des oben berechneten
wahrscheinlichsten Marktwertes und unter Abzug <®in@rozentanteiles (10%) fur

Unsicherheiten, Unvorhergesehenem und anderen Bedwiten der Prozedur berechnet.

Daraus ergibt sich fur den vollstandigen Anteil derLiegenschaften m.A. 3, 5, 11, 18, 19,
20, 34, B.P. 683, E.ZI. 1658/Il, K.G. Mals

Wahscheinlichster Marktwert Euro 1.350.523

Abzug fur Unsicherheiten, Unvorhergesehenem uneramd

- 2
Besonderheiten der Prozedur (-10%) Euro 135.052

Schéatzwert fur die Versteigerung Euro 1.215.471

Schatzwert fur die Versteigerung (gerundet) Euro 1215.000

Einziges Los
Euro 1.215.000
Euro einemillionzweihunderfiinfzehntausendkommanull
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliazoe Einziges Los

10. ZUSAMMENFASSUNG DER DATEN DES EINZIGEN LOSES

Grundbuchsdaten

m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20, 34, B.P. 683, E.ZI. 185%. Mals

GeschéatzterAnteil

Vollstandiger Anteil

Art der Immobilie

Dienstwohnung, Lagerhalle, Werkstatt, Pkw-Steli@éat

Lage Gewerbegebiet Mals Il, Glurnserstral3e, 39025 MBE (
Katasterdaten K.G. Mals, B.P. 683
. Ertrag
MA B.E. | Kat. | Kl Kons. Flache
Wert GIS
i € 361,52
3 3 A2 1 5 Raume 127gm ¢ 60.735.36
£€9.715,00
5 5 D/7 - - - £€663.048,75
€950,08
11 11 C/3 1 252 qm 271dM £ 139.661,76
€47,72
18 18 Cl6 1 12gm 129m  £8016,96
€47,72
19 19 Cl6 1 12 gm 129m  £8016,96
€47,72
20 20 Cl6 1 12 gm 12am  ¢£3016,96
€ 55,67
34 34 Cl6 1 14 qm 149m  ¢9352 56

Verkaufsflache

m.A. 3 — Wohnung: 127,9m?

m.A. 5 — Lagerhalle: 1136,85m?
m.A. 11 — Werkstatt: 268,80m2

m.A. 18, 19, 20, 34 — Pkw-Stellplatz

Besetzung

Durch Mieter besetzt

Miet-, Pachtvertrage

Mietvertragte vorhanden

Dingliche Keine vorhanden
Nutzungsrechte
Erhaltungszustand 01 gutX normald mittelm&aRig] ausreichendlverfallen

Landesbindungen

Bindung als Gewerbegebiet laut Art. 35 des L.G. Ns. vom
20.8.1972, zu Lasten B.P. 683, m.A. 3, 5, 11, 9320, 34

Schatzwert fur die
Versteigerung

Euro 1.215.000

In der Erfullung des Auftrages.

Meran, am 15.12.2015 Der beauftragte Techniker
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Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
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11. QUADRO RIEPILOGATIVO SINTETICO DEL LOTTO UNICO

Dati tavolari m.A. 3, 5, 11, 18, 19, 20, 34, B.P. 683, E.ZI. 185%. Mals
Diritto stimato Quota intera
Tipo d'immobile Appartamento di servizio, deposito, officina, p@stto
o Zona produttiva Malles IlI, Via Glorenza, 39025 MallVenosta
Ubicazione
(B2)
Dati catastali C.C. Malles, p.ed. 683
Rendita
p.m. . sub Cat. Cl. Cons. Sup. Valore GIS
. £€361,52
£€9.715,00
5 5 br7 - - - €663.048,75
€ 950,08
11 11 c/3 1 252 gm 2719M ¢ 139.661.76
€47,72
18 18 Cl6 1 12 gm 120M  £3.016,96
€47,72
€47,72
20 20 Cl6 1 12 gm 120m  £3.016,96
€ 55,67
34 34 Cl6 1 14 gm 140m ¢ 935256
p.m. 3 — Appartamento: 127,9m?
commerciale p.m. 11 — Officina: 268,80m?
p.m. 18, 19, 20, 34 — Posto auto
Occupazioni Occupato da inquilini
Locazioni Contratti di locazione
Diritti di godimento Nessuno.

Stato di conservazione [ buonoX normaleld mediocrel] sufficientel] scadente

Vincolo per zona produttiva secondo art. 35 des h.P15 del

Vincolo provinciale 54 ¢ 1975 4 carico della p.ed.. 683, p.m. 3, 518119, 20, 34

Prezzo di stima a base

, Euro 1.215.000
d'asta

Tanto doveva lo scrivente in adempio all'incarigzvuto.

Merano, li  15.12.2015 Il tecnico incaricato

Fassung: 09.03.2017 - 59/ 60- H

Firmato Da: ABLER MICHAEL Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6930beal855a9d25d7c416d4b4f56526

=
\



Landesgericht Bozen - Liegenschaftsvollstreckundgakiesn R.G. 81/2015
Tribunale di Bolzano — Procedura di esecuzione ibiliazoe Einziges Los

12. VERZEICHNIS DER ANLAGEN - ELENCO ALLEGATI

Das Schéatzgutachen samt Anlagen wird in einfaclognié(sog. copia di cortesia) auf Papier

hinterlegt.

Eine Fotodokumentation liegt der vorliegenden Salrég nicht bei, da samtliche Mieter keine

Fotos machen haben lassen.

Folgende Anlagen liegen dem Schatzgutachten bei:

- Anlage 1: Auszug aus dem Bauleitplan

- Anlage 2: Mappenauszug

- Anlage 3: Grundbuchsauszug

- Anlage 4: Hausteilungsplan

- Anlage 5: Katasterauszug

- Anlage 6: Plane Neuer Stadtischer Gebaudekataster
- Anlage 7: Baukonzession 64/2006

- Anlage 8: Baukonzession 154/2005

- Anlage 9: Baukonzession 19/2006

- Anlage 10: Baukonzession 69/2006

- Anlage 11: Benutzungsgenehmigung 33/2006
- Anlage 12: Benutzungsgenehmigung 01/2007
- Anlage 13: Benutzungsgenehmigung 03/2007
- Anlage 14: Arbeitsbeginn

- Anlage 15: Arbeitsbeendigung Variante Il

- Anlage 16: Arbeitsbeendigung m.A. 5

- Anlage 17: Arbeitsbeendigung m.A. 11

- Anlage 18: Projekt Bericht

- Anlage 19: Projekt Plan 01

- Anlage 20: Projekt Plan 02

- Anlage 21: Projekt Plan 03

- Anlage 22: Projekt Plan 04

- Anlage 23: Kubaturberechnung

- Anlage 24: Durchfuhrungsplan mit Durchfihrungsimestungen
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